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Prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb
geodezyjny Luzino), gm. Luzino

1 WSTEP

1.1 Cel i podstawa prawna opracowania

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Luzino w zakresie obszaru zlokalizowanego w rejonie wezta drogi S6 i ul. Diugiej
zgodnie z uchwatg intencyjng nr XLV/639/2023 Rady Gminy Luzino zdnia 1 grudnia 2023 roku w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny
Luzino), gm. Luzino w rejonie ulic: Diugiej, Widokowej, Okreznej, Ofiar Stutthofu, Jasnej i drogi ekspresowej S6.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego stanowi zmiane obowigzujacych w tym rejonie planéw miejscowych wsi
Luzino.

Celem prognozy jest okreslenie skutkow wptywu realizacji projektu planu miejscowego na $rodowisko,
a takze przedstawienie rozwigzan eliminujgcych negatywne skutki ustaleri planu na poszczegélne elementy
Srodowiska.

Podstawg prawng opracowania jest ustawa zdn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. 2026 poz. 670).

1.2  Metoda opracowania

Opracowanie sporzadzono na podstawie:

& analizy materiatow zrodtowych, m.in:

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino;

- Plan ogdiny gminy Luzino, 2026

— Program ochrony srodowiska dla Gminy Luzino na lata 2020 — 2023 z perspektywa na lata 2024-2027,

— Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wejherowskiego na lata 2024-2027 z perspektywa na lata
2028-2031,

- Strategia Rozwoju Gminy Luzino na lata 2016-2025;

— Raporty o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim, GDOS, WIOS;

- Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego 2030 wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, Gdansk 2016;

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk — Spot — Gdynia 2030 wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko, Gdansk 2016;

—  Studium ekofizjograficzne wojewodztwa pomorskiego, Gdarisk — Stupsk 2014;

—  Program ochrony srodowiska wojewodztwa pomorskiego 2030;

- pozostata dokumentacja istotna z punktu widzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko;

— strony internetowe: www. www.gov.pl/web/rdos-gdansk; www.natura2000.mos.gov.pl,
www.geoportal.gov.pl, www.geoserwis.gov.pl, www.bipgdos.mos.gov.pl, www.bip.luzino.pl,
www.luzino.pl, www.tpkgdansk.pl, www.kzg.pl.

& badan terenowych.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb
geodezyjny Luzino), gm. Luzino

Materiaty zrédiowe oraz badania terenowe pozwolity okresli¢ stan i funkcjonowanie srodowiska na obszarze

objetym granicg opracowania oraz w jego otoczeniu potencjalne zagrozenia S$rodowiska iwplyw ustalen

projektowanej zmiany planu miejscowego na jego funkcjonowanie poszczegéinych komponentow przyrody.
2 FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA NA TERENIE OPRACOWANIA

2.1 Potlozenie terenu

Rysunek 1 PofoZenie obszaru opracowania na tle gminy Luzino

[——Jgranica opracowania —

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie luzino.e-mapa.net

Miejscowo$¢ Luzino jest duzg wsig gminng, potozong w powiecie wejherowskim (wojewddztwo pomorskie)
przy drodze S6. Liczy ok. 8000 mieszkancdw. Oddalona jest od Wejherowa o 12 km. Obszar objety zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma powierzchnig okoto 170,68 ha. Jest potozony
w potudniowo-wschodniej cze$ci obrebu geodezyjnego Luzino, w rejonie ulic Dlugiej, Widokowej, Okreznej, Ofiar
Stutthofu i Jasnej oraz drogi ekspresowej S6. Granice opracowania obejmujg rozlegly teren pomiedzy zwartg
zabudowg Luzina od pdtnocy ipdtnocnego zachodu, zabudowg Robakowa od wschodu oraz zabudowg
Barfomina od potudnia. W ukfadzie funkcjonalnym jest to strefa przej$ciowa pomiedzy istniejacq jednostkq

osadniczg Luzina a otwartym krajobrazem rolniczym potudniowej czesci gminy.
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geodezyjny Luzino), gm. Luzino

Obszar ma nieregularny ksztait. Jego zasadniczg cze$¢ tworzy zwarty kompleks gruntéw po obu stronach

drogi ekspresowej S6, rozciggajacy sie od wezta Luzino w kierunku Robakowa i Bartomina. Zachodni fragment
obejmuje dodatkowo odrebng enklawe przy ul. Dtugiej, w sasiedztwie istniejacej zabudowy ustugowej i terenéw
rolnych. Droga ekspresowa S6 wraz z weztem drogowym stanowi dominujacy element przestrzenny i dzieli teren
na czes¢ pdtnocng i potudniowa, utrudniajac naturalne powigzania piesze i przyrodnicze miedzy nimi.

Obecne uzytkowanie ma przede wszystkim charakter rolniczy. Dominujg grunty orne, miejscami uzytki
zielone, ugory i niewielkie ptaty roslinnosci ruderalnej. Zabudowa skupia sie w zachodniej czesci przy ul. Diugiej,
przy drogach lokalnych oraz punktowo przy wschodniej granicy w rejonie Robakowa. W granicach opracowania
wystepujg tez rowy i urzadzenia melioracyjne, lokalne obnizenia okresowo podmokte, pojedyncze zadrzewienia
i zakrzewienia srodpolne oraz niewielki teren leSny. Zatem: wiekszos¢ powierzchni pozostaje niezabudowana
i biologicznie czynna, chociaz jest intensywnie uzytkowana i silnie przeksztatcona przez rolnictwo.

Sasiedztwo terenu jest zroznicowane. Od pétnocy wystepuje zabudowa mieszkaniowa i ustugowa Luzina,
od zachodu kompleksy le$ne, od potudnia rozproszona zabudowa Bartomina igrunty rolne, a od wschodu

zabudowa Robakowa, zadrzewienia oraz obnizenie dolinne z ciekami i rowami.

Rysunek 2 Granice opracowania na tle pofudniowej czesci migjscowosci Luzino
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie luzino.e-mapa.net

2.2 Polozenie fizyczno-geograficzne

Gmina Luzino potozona jest (wg regionalizacji fizyczno- geograficznej Polski J. Kondrackiego) na granicy

dwdch mezoregionoéw: Pojezierza Kaszubskiego i Pradoliny Redy-teby. Obszar, w granicach opracowania lezy
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w granicach Pojezierza Kaszubskiego bedacego czes$cig makroregionu Pojezierza Wschodniopomorskiego.

Luzino potozone jest w submezioregionie Wysoczyzny Luzinskiej.

2.3  Geomorfologia i budowa geologiczna, ztoza kopalin

Rzezba ibudowa geologiczna rejonu sg zwigzane zfazg pomorskg zlodowacenia Wisty. Podtoze
przypowierzchniowe tworzy mozaika osaddw lodowcowych iwodnolodowcowych: glin zwatowych, piaskow
gliniastych, piaskéw izwirow wodnolodowcowych, aw obnizeniach takze osadéw deluwialnych, namutow
i lokalnie utworéw organicznych. Wystepowanie utwordw piaszczysto-zwirowych sprzyja infiltracji, natomiast
wkiadki glin ograniczajg przepuszczalnos¢ imoga powodowaé okresowe zawieszenie wéd gruntowych
nad warstwami stabiej przepuszczalnymi.

Na powierzchni widoczne sq tagodne wyniesienia morenowe i wodnolodowcowe rozdzielone obnizeniami
odptywowymi oraz zagtebieniami okresowo bezodptywowymi. Cze$C form zostata przeksztatcona w zwigzku
z budowg drogi S6, wezta Luzino, drég lokalnych, nasypow, wykopdw oraz systemu odwodnienia. Lokalnie
wystepuja skarpy i rowy o charakterze antropogenicznym. Poza pasami komunikacyjnymi naturalny ukfad rzezby

pozostaje jednak czytelny i ma znaczenie dla kierunku sptywu wéd opadowych.

Rysunek 3 Warunki geologiczne obszaru opracowania
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie geoportal.gov.pl

W granicach terendw przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe ustugowg lub produkcyjng U-P
wystepujg zréznicowane warunki budowlane. Na przewazajacej czesci obszaru zostaty one sklasyfikowane jako
dostateczne, pogarszajace sie wraz ze wzrostem ztozonosci rzezby terenu oraz wystepowaniem zaburzen

glacitektonicznych. Przez obszar przebiegaja jednak rozlegte, przewaznie potudnikowo utozone pasy gruntéw
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o warunkach ztych lub bardzo ztych. Obejmujg one znaczace fragmenty terenéw U-P potozonych zaréwno na
potnoc, jak i na potudnie od drogi ekspresowej S6.

W granicach opracowania ani w jego bezpos$rednim sasiedztwie nie wykazano udokumentowanych zt6z
kopalin, terendw gomiczych ani obszaréw gérniczych. Najblizsze ztoza piaskow i zwirbw wystepujg w innych
czesciach gminy, m.in. w rejonie Robakowa, Zelewa, Zielnowa i Tepcza. Nie zachodzi zatem potrzeba ochrony
Ztoza przed trwatym zagospodarowaniem, a realizacja planu nie ograniczy dostepu do rozpoznanych zasobéw

surowcowych.

24  Rzezba powierzchni

Uksztattowanie pionowe gminy jak i obszaru opracowania jest wynikiem szeregu ztozonych procesow
stratygraficznych, tektonicznych i geomorfologicznych. Wspdtczesnie wystepujace na powierzchni formy rzezby
sq generalnie wyksztatcone w wyniku dziatania ostatnich faz glacjalnych.

Uksztattowanie powierzchni gminy nie jest monotonne, charakterystyczne dla wysoczyzn morenowych dennych
falistych, z wyraznie rowniez zaznaczonymi rynnami i dolinami rzek — Redy, Bolszewki i Go$ciciny. Miedzy nimi
wystepujg wyniesienia, a réznice wysokosci pomiedzy najnizszymi i najwyzszymi punktami siegaja 100 m.

Rysunek 4 Rzezba terenu obszaru opracowania
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie luzino.e-mapa.net

Rzezba terenu analizowanego obszaru - w potudniowej cze$ci Luzina jest juz miejscami silnie przeksztatcona
istniejacym zainwestowaniem itrudno méwi¢ tutaj o cechach charakterystycznych uksztattowania terenu.
Na czeSci obszaru rzezba terenu nie podlegata przeksztatceniom. Obszar w rejonie opracowania jest falisty,
Z wyraznym zréznicowaniem wysoko$ciowym pomiedzy obnizeniami w cze$ci pdinocno-wschodniej i wschodniej

a wyniesieniami w cze$ci potudniowej, potudniowo-zachodniej oraz w sasiedztwie zabudowy Luzina. Deniwelacje

7
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w granicach opracowania wynoszg kilkadziesiat metréw. Przewazajg spadki mate iumiarkowane, jednak

na stokach wyniesien oraz przy antropogenicznych skarpach drég lokalnie sg wigksze.

Obszar w granicach zmiany planu posiada zréznicowang rzezbe terenu z wyraznie zaznaczonymi wyniesieniami
terenu oraz dolinami, w ktérych znajdujq sie rowy melioracyjne. Roznice wysokosci dochodzg tu do prawie 45 m
(69 do113m n.p.m.), alespadki nie przekraczajq przewaznie 12%. Najwyzej potozone sg fragmenty
po zachodniej stronie a najnizej pétnocno — wschodnie krarnce — 69 m n.p.m. Teren posiada niezbyt korzystne
warunki do lokalizacji zainwestowania pod katem hipsometrycznym.

Nie stwierdza sie ryzyka osuwania sie mas ziemnych (na podstawie analizy danych hipsometrycznych).

2.5  Gleby

Rejon Luzina cechuje staba przydatno$¢ agroekologiczna gleb. Gtownymi typami gleb wystepujacymi
na tym terenie sg gleby bielicowe, pseudobielicowe i rdzawe wytworzone na piaskach i glinach, w tym piaskach
i zwirach wodnolodowcowych i pochodzenia aluwialnego. Generalnie sg to gleby lekkie iprzepuszczalne
o kwasnym odczynie (poza glebami rzecznymi). Przewazajacym, pod wzgledem przydatnosci rolniczej jest
kompleks zytni — zaliczany do stabszych. Dominujg grunty orne o klasie bonitacyjnej V iVI. W rejonie
opracowania gleby sg juz zazwyczaj silnie przeksztatcone i stanowig miejscami grunty budowlane B oraz grunty
pod drogami, ale w wiekszo$ci powierzchni sg to uzytki rolne i uzytki zielone. W granicach analizowanego terenu
nie wystepuja grunty chronione na podstawie wiasciwych przepiséw o ochronie gruntéw rolnych ile$nych.
Jedynie w przypadku kilku fragmentéw w rejonie opracowania mozna méwi¢ o mniej przeksztatconych glebach.
Dominujg_ tu uzytki rolne klasy IVa, V, VI, uzytki zielone tych samych klas uzupetnione gruntami pod wodami,
lasami i zabudowa, Udziat trwatych uzytkéw zielonych, takich jak taki i pastwiska, jest prawdopodobnie niewielki
i ogranicza sie do lokalnych obnizen terenu, paséw przydroznych oraz terendw potozonych blizej doliny cieku
znajdujacego sie na wschod od obszaru zmiany.

Powierzchniowo zdecydowanie przewazajg gleby 5. kompleksu zytniego dobrego, w szczegdinosci kontury
5Bw, a w mniejszym stopniu SA. Kolejna liczng grupe stanowig gleby 6. kompleksu zytniego stabego — 6A i 6Bw
— oraz kontury stabych uzytkdw zielonych oznaczone jako 3z. Istotny udziat majg réwniez gleby kompleksu 4,
zwhaszcza rozlegly kontur 4A w zachodniej cze$ci opracowania. Kompleksy zbozowo-pastewne 8 i 9 oraz uzytki
zielone 2z i 3z koncentrujg sie gtéwnie w obnizeniach terenu, co wskazuje na lokalnie mniej korzystne stosunki
wodne. Dominujg zatem gleby o $redniej i stabszej przydatnosci rolniczej, uzupetnione ptatami gleb stosunkowo
dobrych oraz licznymi siedliskami wilgotnymi.

W granicach opracowania nie stwierdza si¢ wystepowania w granicach zmiany wiekszych zbiornikdw
wodnych ani zwartych komplekséw lesnych. Zadrzewienia, jezeli wystepuja, maja prawdopodobnie charakter
pojedynczy, Srodpolny lub przydrozny. Tego rodzaju elementy, mimo niewielkiej powierzchni, mogg petnic istotng

funkcje krajobrazowa, przeciwerozyjng i siedliskowa.

2.6 Faunaiflora

Szata roSlinna jest typowa dla krajobrazu rolniczego istrefy podmiejskiej. Dominujg agrocenozy pdl
uprawnych, zbiorowiska segetalne iruderalne, okresowo koszone uzytki zielone oraz roslinnos¢ przydrozna.
Wiekszg wartos¢ biocenotyczng majg niewielkie zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne, miedze, pobocza, pasy
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wzdtuz rowow, podmokte obnizenia oraz fragment lasu. Stanowig one refugia i lokalne drogi przemieszczania sie
organizméw w jednorodnym otoczeniu pél.

Potencjalng ro$linnoscig naturalng tego obszaru (czyli hipotetyczny stan roslinnosci, opisany
fitosocjologicznymi jednostkami zbiorowisk roslinnych, jaki magtby byé osiagniety na drodze naturalnej sukcesji
pierwotnej lub wtérnej) s zyzna buczyna nizowa i nizowy feg jesionowo-olszowy w czesci centralnej oraz grad
subatlantycki, seria zyzna — na kraficach zachodnich i uboga buczyna nizowa przy wschodniej granicy. Obecna
roslinnos¢ ma w wiekszo$ci charakter zastepczy. Nie oznacza tojednak braku mozliwosci wystepowania
gatunkéw chronionych. Rowy, oczka i okresowe zastoiska moga by¢ siedliskiem ptazéw, zadrzewienia i budynki
mogq by¢ wykorzystywane przez ptaki oraz nietoperze, a starsze drzewa mogq stanowi¢ siedlisko owadow
saproksylicznych i porostow.

Faune tworzg przede wszystkim gatunki pospolite, zwigzane z polami, miedzami, zadrzewieniami
i zabudowa. Mozliwe jest wystepowanie sarny, dzika, lisa, zajaca, jeza, drobnych gryzoni, tasicowatych, ptakéw
krajobrazu rolniczego i synantropijnego oraz ptazéw w obnizeniach wilgotnych. Droga S6, wezet i zabudowa
ograniczajg migracje duzych zwierzat i powodujg fragmentacje siedlisk. Lokalng ciggto$¢ zapewniajg natomiast
obnizenia terenowe, rowy ipasy zadrzewien przebiegajace przede wszystkim w uktadzie potnoc-potudnie
i wschod-zachéd poza pasem drogowym.

Nie przeprowadzono szczegbtowej sezonowej inwentaryzacji przyrodniczej catego obszaru. Przed
usuwaniem drzew, zasypywaniem rowdw, osuszaniem obnizen oraz rozpoczeciem rob6t na terenach
nieuzytkowanych nalezy wykona¢ kontrole przyrodniczg odpowiednig do zakresu inwestycji. Ustalenie planu

nie zastepuje obowigzkdw wynikajacych z ochrony gatunkowe;.

2.7 Klimat

Wedtug podziatu klimatycznego Polski D. Martyn i W. Sokotowicz (1968 r.) gmina lezy w pomorskim
regionie klimatycznym, ktory charakteryzuje sie silnym wptywem Morza Baltyckiego. Zgodnie z innym podziatem
gmina Luzino lezy na granicy klimatycznej krainy Pojezierza Pomorskiego (cze$¢ zewnetrzna) i krainy wybrzeza
Zatoki Gdanskie;.

Charakterystycznymi cechami takiego klimatu sg diuzsze okresy bez przymrozkéw, tagodniejsze zimy
i chtodniejsze lata (w poréwnaniu z resztg kraju) oraz przesuniecie sie pdr roku w stosunku do Polski Srodkowej
i skrocenie okresu wegetacji. Efektem tego sg krotsze: wiosna ilato, a okres przedzimowy i przedwiosnia sg
wydtuzone.

Przewazajg wiatry z sektora zachodniego, jednak czesto zdarzajq sie wiatry od strony morza — z kierunku
pétnocnego, szczegoinie w okresie wiosennym i jesiennym. W poréwnaniu z innymi regionami kraju sq to wiatry
silne.

Warunki termiczne gminy sa dos¢ surowe (Srednia temperatura lipca wynosi 17°C, a luty -2,5°C). roczng
ilos¢ opadéw szacuije sie $rednio na okoto 650 mm — maksimum w okresie letnim. Lato trwa tu 76 dni, zima
natomiast 105 dni (pokrywa $niezna utrzymuije sie przez 90 dni). Okres wegetacji jest stosunkowo krotki i wynosi
ok. 200 dni.
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2.8 Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar nalezy do dorzecza Wisty i regionu wodnego Dolnej Wisty. Lezy w zasiegu zlewni jednolitych czesci
wod powierzchniowych: Reda do Starego Koryta Redy (RW20001047839) - zachodnie krafce obszaru
oraz Bolszewka od Strugi Zeblewskiej do ujscia (RW20001147849) - pozostaty obszar. Przez granice
opracowania nie przeplywa duza rzeka, lecz wystepuje sie¢ rowéw, drobnych ciekdw okresowych, obnizen
odptywowych i urzadzen drenarskich. Wody zterenu sg odprowadzane w kierunku dolin Redy i Bolszewki.
Elementy tej drobnej sieci majg istotne znaczenie dla lokalnej retencii i nie powinny by¢ traktowane wytacznie
jako przeszkoda inwestycyjna.

Zgodnie z Il aktualizacjg Planu gospodarowania wodami naobszarze dorzecza Wisty JCWP Reda
do Starego Koryta Redy jest naturalng czescig wod o ztym stanie ogoinym ijest zagrozona nieosiagnieciem
celow sSrodowiskowych. Jej stan ekologiczny okre$lano jako umiarkowany, astan chemiczny jako ponize
dobrego. JCWP Bolszewka od Strugi Zeblewskiej do ujScia w obowigzujacym podziale jest silnie zmieniong
czescig wod; monitoring wskazuje zmiennos¢ ocen elementow biologicznych, a ryzyko nieosiggniecia celow
Srodowiskowych pozostaje istotnym uwarunkowaniem. Dla obu zlewni konieczne jest niedopuszczenie
do zwiekszenia  tadunku  zanieczyszczen, biogendw izawiesiny oraz do pogorszenia  warunkow
hydromorfologicznych.

Wody podziemne naleza do jednolitej cze$ci wod podziemnych nr 13, kod GW200013, w regionie Dolnej
Wisty. Zgodnie z Il aktualizacjg planéw gospodarowania wodami jej stan iloSciowy i chemiczny oceniono jako
dobry, a osiggniecie celéw Srodowiskowych jako niezagrozone. Uzytkowe poziomy wodono$ne sg zwigzane
gtéwnie z osadami czwartorzedowymi i lokalnie sg izolowane warstwami glin. W obnizeniach pierwszy poziom
wad gruntowych moze jednak wystepowaé plytko i reagowaé na opady, melioracje oraz uszczelnianie terenu.

Obszar opracowania znajduje sie poza granicami udokumentowanych gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych.

Wedtug map zagrozenia powodziowego obszar nie znajduje si¢ w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig. Mozliwe sg natomiast lokalne podtopienia opadowe w obnizeniach i przy niedroznych rowach. Ryzyko

to moze wzrosna¢ wraz ze zmianami klimatu i zwiekszeniem udziatu powierzchni nieprzepuszczalnych.

Stopien podatno$ci na zanieczyszczenia wod podziemnych i gruntowych zdecydowanie przekracza 50 lat. Cate
Luzino potozone jest w strefie przekroczenia stezenia Zzelaza wymaganych dla wod pitnych. Giebokosé

pierwszego poziomu wodonosnego przekracza 20 m w m. Luzino.

2.9 Krajobraz i powiazania przyrodnicze

Krajobraz ma obecnie charakter rolniczo-osadniczy, przeciety duzg trasg komunikacyjng. Otwarte pola
zapewniajg dalekie widoki nafalisty wysoczyzne, skraje laséw irozproszong zabudowe Barfomina
oraz Robakowa. W czesci pdtnocno-zachodniej silniejsza jest presja urbanizacyjna zwigzana z rozwojem Luzina,

istniejacymi ustugami i weztem S6.
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Obszar nie lezy w granicach gtownych korytarzy ekologicznych rangi krajowej wskazywanych dla gminy,

ale posiada powigzania lokalne. Tworzg je rowy, podmokie obnizenia, zadrzewienia, skraje lasu i ciggi zieleni
taczace tereny otwarte z dolinami ciekow.

Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewodztwa pomorskiego, obszar opracowania jest potozony
w krajobrazie okodzie 22-314.51-285, ktory nie jest zaliczany do krajobrazéw priorytetowych. Analizowany
obszar reprezentuje otwarty krajobraz wiejski Pojezierza Kaszubskiego (kod 6, podtyp 6c¢ - krajobraz wiejski
z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych mate pola). Podstawowym elementem sg
rozlegle tereny uzytkowane rolniczo. Dominujg pola uprawne, rozdzielone drogami lokalnymi i polnymi
oraz nielicznymi pasami zadrzewien, przez co krajobraz cechuje sie stosunkowo prostg strukturg i znaczng skalg
otwartych wnetrz. tagodnie falista rzezba terenu sprzyja wystepowaniu dalekich widokéw. Krajobraz

nie wykazuje cech unikatowych — jedynie pod wzgledem tradycji wykazuje cechy krajobrazu priorytetowego.

3  OBSZARY OBJETE PRAWNA OCHRONA PRZYRODY WYSTEPUJACE NA TERENIE OPRACOWANIA
Obszar objety projektem planu znajduje sie poza granicami form ochrony przyrody. W jego granicach
nie wykazano pomnikéw przyrody ani stanowisk dokumentacyjnych. Projekt nie narusza wiec bezposrednio

powierzchni zadnej prawnej formy ochrony przyrody.
Rysunek 5 Formy ochrony przyrody na tle obszaru opracowania

Keblowo

Tr@smiegsld Park Krajobrazowy - ctullne

Luzing
N
Z 1 OChK Pm&%ﬁny\gedy{eby

Robakowo

T, Bartomino

2 VDq:zrévlk‘a
;I%ranica opracowania
£27710bszary chronionego krajobrazu O 250 500 750 1000

Otulina parku krajobrazowego

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie geoserwis.gdos.gov.pl
Najblizsza obszarowa formg ochrony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby.

Jego granica przebiega na zachdd od zachodniej enklawy planu, w odlegtoci ok. 170 m od granic planu. OChK
zajmuje okolo 19,5 tys. ha iobejmuje dno pradoliny oraz strefy krawedziowe Wysoczyzny Zarnowieckiej

i Pojezierza Kaszubskiego. Chroni mozaike kompleksow leSnych, tak, szuwardw, zrodlisk idolin rzecznych
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oraz petni funkcje regionalnego korytarza ekologicznego. Obowigzujace zasady ochrony okre$la uchwata Nr

259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewodztwie pomorskim wraz ze zmianami.

W granicach opracowania nie ma gruntéw rolnych chronionych, a marginalne znaczenie majg uzytki lesne
Zlokalizowane w dwéch obszarach, z czego jeden nie obejmuje faktycznego lasu (wydzielenia rolne). Drugi ma

pow. 0,32 ha i stanowi las mieszany Swiezy (z przewagg buka) w wieku pond 85 lat.
4  KOMUNIKACJA | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

41  Uklad transportowy

Najwazniejszym elementem uktadu transportowego jest droga ekspresowa S6, przebiegajaca przez
srodkowg czeS¢ obszaru w kierunku wschod-zachod. W potnocno-zachodniej czesci znajduje sie wezet Luzino,
taczacy trase ekspresowg z uktadem lokalnym. Droga S6 zapewnia bardzo dobrg dostepno$¢ regionalng terenow
inwestycyjnych, ale jednocze$nie stanowi zrédto hatasu, zanieczyszczen komunikacyjnych, $wiatta oraz bariere
przestrzenna.

Obstuge lokalng zapewniajg ul. Dluga i powigzane z nig ulice Luzina, drogi prowadzace do Bartomina
i Robakowa oraz istniejace drogi gminne i wewnetrzne.

Linia kolejowa nr 202 Gdansk Gtéwny -Stargard przebiega na pénoc od obszaru opracowania, poza
jego granicami. Ma znaczenie dla dostepnosci miejscowosci, lecz jej bezposrednie oddziatywanie akustyczne

na wiekszos¢ obszaru planu jest mniejsze niz oddziatywanie S6.

4.2  Sie¢ infrastruktury technicznej

Sie¢ wodociagowa. Miejscowo$¢ Luzino jest poditaczona do wodociagu grupowego obejmujacego réwniez

inne miejscowos$ci gminy. Wodociag ten korzysta z dwéch studni. Obszary w tej czesci Luzina nie sg wyposazone
w takg sie¢ — szczegolnie wewnatrz obszaru.

Sie€ kanalizacyjna. Luzino posiada zbiorczy system odprowadzania Sciekow. Miejscowo$¢ lezy w granicach

aglomeraciji $ciekowej, na podstawie uchwaty Nr XX1/317/2020 Rady Gminy Luzino z dnia 30 grudnia 2020 r.
W sprawie wyznaczenia obszaru igranic aglomeracji Luzino. Obszar w granicach zmiany planu nie posiada
jednak bezposredniego dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej. SieC taka przebiega gtéwnie wzdtuz ulic i drdg
na obrzezach planu miejscowego.

Zaopatrzenie w gaz. Obszar opracowania (wie$ Luzino) jest zaopatrywany w gaz z sieci przewodowej —

ale dotyczy to rejondw zabudowy zwartej. Przez teren opracowania przebiega sie¢ gazowa obstugujaca okoliczne
tereny. Ponadto, przez obszar przebiegajq gazociagi wysokiego cisnienia DN700 MOP 8,4 MPa relacji Stupsk-
Reszki oraz DN200 MOP 5,5 MPa relacji Wiczlino-Lebork.

Cieptownictwo. W miejscowosci Luzino brak jest systemu zaopatrzenia w ciepto. Stosowane sg
indywidualne zrédta ciepta oparte w wigkszosci na paliwach konwencjonalnych.

Energetyka. Luzino obstugiwane jest w energie elektryczng poprzez Gtowny Punkt Zasilania w Wejherowie.

Przez obszar opracowania przebiegaja linie elektroenergetyczne $redniego napiecia.
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Gospodarka odpadami. Gmina znajduje sie¢ w regionie gospodarki odpadami z instalacjg przetwarzania

odpaddw zlokalizowana na terenie gminy Wejherowo.
5 OCENA STANU SRODOWISKA

51  Jako$¢ wad podziemnych

Zagrozenie i degradacja wod podziemnych w gminie majq jak dotad zasieg lokalny, jakkolwiek wody te sg
rzeczowo, jak ipotencjainie, stale zagrozone. Ocenia sie, ze istniejaca struktura przestrzenna w rejonie
opracowania stanowi potencjalne zagrozenie dla wod gruntowych, ze wzgledu na stopien zainwestowania.
Zagrozenie to jednak ogranicza po pierwsze korzystny uktad budowy geologicznej z duzym udziatem poktadéw
gliny oraz po drugie duza gteboko$¢ zalegania warstw wodono$nych — miedzy 60 a 80 m n.p.m., co oznacza
od ponad 10 do 30 m p.p.t., Dotad nie stwierdzono jednak faktycznego zagrozenia dla jakosci i czystosci wéd
podziemnych rejonu wsi iobszaru opracowania. Luzino potozone jest na obszarze o niskim ibardzo niskim
stopniu zagrozenia dla pozioméw wodonosnych (na podst. map hydrogeologicznych Polski, PIG, 1997).
Miejscowo$¢ Luzino lezy poza granicami zbiornikéw wdd podziemnych GZWP. Obszar opracowania
zZlokalizowany jest wjednostce PLGW200013 Jednolitych cze$ci Wod Podziemnych (JCWPd). Badania
prowadzone dla wéd podziemnych wykazaly dobry stan wéd pod kazdym wzgledem, wtym chemicznym,
ilosciowym. Nie stwierdzono réwniez powazniejszych zagrozen dla tego JCWPd.

Jakos¢ wod podziemnych ze studni uje¢ wody w Luzinie (badanie PSSE w Wejherowie) spetniata dopuszczalne
normy. Wg map wrazliwo$ci wéd podziemnych (mapa hydrogeologiczna Polski) jako$¢ poziomu uzytkowego wod
podziemnych jest $rednia, a woda wymaga podstawowego uzdatniania i moze by¢ zanieczyszczona zwigzkami

zelaza.

5.2  Jakos¢ wod powierzchniowych

W granicach obszaru opracowania nie ma ciekow i zbiornikéw wodnych, ktore podlegajg badaniom stanu
fizykochemicznym i jakosci czystosci. W rejonie opracowania wystepujg obszary zmeliorowane z siecig rowow
i kanatow melioracyjnych.

W granicach opracowania nie ma punktu pomiarowo-kontrolnego rzek, natomiast teren lezy w zlewniach
JCWP Reda do Starego Koryta Redy i Bolszewka od Strugi Zeblewskiej do ujscia. Oceny GIOS i ustalenia planu
gospodarowania wodami wskazujg, ze stan Redy jest zly, aosiagniecie celu $rodowiskowego zagrozone.
W przypadku Bolszewki wczesniejsze oceny wskazywaty dobry lub bardzo dobry potencjat ekologiczny, jednak
najnowsze klasyfikacje elementdw biologicznych wykazujg pogorszenie i réwniez wymagajq ostroznosci. Dla obu
czesci wod istotna jest ochrona droznosci iograniczenie doptywu substancji biogennych, zawiesiny
i zanieczyszczen chemicznych.

Obecne rolnicze uzytkowanie terenu moze powodowaé sptyw azotu, fosforu i zawiesiny. Przeksztatcenie
w tereny inwestycyjne zmniejszy presje nawozowa, lecz zwigkszy odptyw z powierzchni utwardzonych
oraz ryzyko zanieczyszczen  komunikacyjnych i przemystowych. Ostateczny bilans bedzie zalezat
od skuteczno$ci kanalizacji, retencji i podczyszczania. Beztych rozwigzan wzrost uszczelnienia mogtby

pogorszy¢ stan ciekow i zwiekszac erozje koryt ponizej obszaru.
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5.3  Stan czystosci powietrza atmosferycznego

Gmina Luzino nalezy do strefy pomorskiej. Wedtug rocznej oceny jakoSci powietrza za 2025 r. strefa
uzyskata klase Adla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla, benzenu, pylu PM10, pylu PM2,5
oraz metali oznaczanych wpyle. Klase C nadano ze wzgledu na przekroczenie poziomu docelowego
benzo(a)pirenu w pyle PM10. Dla ozonu poziom docelowy zostat dotrzymany, ale przekroczony byt poziom celu
dlugoterminowego, co skutkowato klasg D2. Klasyfikacja strefy nie oznacza, ze przekroczenie benzo(a)pirenu
wystepowato w kazdym miejscu gminy; gtéwng przyczyng w skali wojewodztwa jest indywidualne ogrzewanie
budynkow paliwami statymi.

Lokalnymi zrodtami emisji sg przede wszystkim ruch na S6 i drogach lokalnych, indywidualne zrodfa ciepfa
oraz istniejgce zaktady. W sasiedztwie trasy ekspresowej wzrasta znaczenie tlenkéw azotu, pytu ze Scierania
opon, hamulcéw inawierzchni oraz wtérnego unoszenia pytu. Otwarty teren ma obecnie dobre warunki
przewietrzania. Nowa zabudowa moze lokalnie ograniczy¢ przeptyw powietrza i wprowadzi¢ emisje procesowe,

jednak ich dopuszczalno$¢ i standardy bedg oceniane na etapie poszczegdlnych przedsiewzieg.

54  Klimat akustyczny

Klimat akustyczny jest juz ksztattowany przez droge ekspresowg S6 i wezet Luzino, a lokalnie przez drogi
gminne, istniejace ustugi ilinie kolejowa nr 202 potozong na pétnoc od planu. Wyniki monitoringu przy dawnej
DK6 wskazywaly wysokie poziomy hatasu komunikacyjnego, chociaz pomiary wykonywano takze na terenach
niepodlegajacych ochronie akustycznej. Zasadniczym problemem jest sasiedztwo istniejacej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej z trasq szybkiego ruchu i terenami gospodarczymi. Zrédtami mogq byé instalacje
wentylacyjne i chtodnicze, produkcja, przetadunki, ruch ciezarowy oraz prace w porze nocnej. W rejonie obszaru
opracowania brak jest wiekszych obiektow i instalacji, ktore mogg powodowaé znaczace pogorszenie klimatu
akustycznego (obiekty kubaturowe). Pewnym Zrodtem ucigzliwosci akustycznych moze by¢ takze istniejaca
zabudowa - hatas pochodzenia antropogenicznego zwigzany z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg na terenie
miejscowosci. Pozostate Zrodta hatasu sg zwigzane zcodziennym zyciem mieszkancodw i nie stanowig

one zagrozenia powszechnego.

5.5  Zagrozenia antropogeniczne i naturalne

Nadzwyczajne zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego w rejonie Luzina nie wystepuja. Istnieje
potencjalne  zagrozenie zwigzane z wykorzystywaniem, sktadowaniem oraz transportem  substancii
niebezpiecznych, jednak nie beda one uzaleznione od awarii w zaktadach produkcyjnych, bardziej z wypadkami
komunikacyjnymi, majacymi charakter losowy w tym sensie, Ze mogq one wystapi¢ bez wzgledu na stosowane
zabezpieczenia. Przeciwdziatanie im zmierza zatem do ograniczenia ich prawdopodobieristwa, a takze rozmiaru
oraz czasu trwania negatywnych skutkow. Potencjalne zagrozenia awariami zterenéw produkcyjnych
i ustugowych zalezne bedg od rodzaju lokalizowanej dziatalnosci oraz od zastosowanych technologii.

Zrédtem pél elektromagnetycznych jest napowietrzna linia 15 kV oraz infrastruktura telekomunikacyjna.

Pomiary wykonane w 2021 r. przy ul. Ofiar Stutthofu w Luzinie wykazaty poziom znacznie nizszy od warto$ci
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dopuszczalnych. Przy zachowaniu strefy ochronnej linii iprzepisow dotyczacych lokalizacji instalacii

nie prognozuje sie przekroczen standardow.

Istotniejszym uwarunkowaniem bezpieczenstwa sg dwa gazociagi wysokiego cisnienia. Ryzyko awarii jest
mate, ale potencjalne skutki mogg by¢é powazne, dlatego bezwzglednie nalezy utrzymaé strefy kontrolowane,
pasy eksploatacyjne idostep stuzb operatora. Naterenach produkcyjnych dopuszczalno$¢ zaktadow
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii powinna by¢ jednoznacznie wykluczona w tekscie
planu, nawet jesli wynika to z innych przepiséw i ograniczen lokalizacyjnych.

Obszar w granicach jest narazony na zagrozenia naturaine, takie jak susze, intensywne wiatry (nawatnice)
ale nie wystepuje tutaj zagrozenie powodziowe.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg grunty niestabilne lub narazone na ruchy masowe ziemi,

czy tez o potencjalnym ryzyku zwiekszonej erozji ziemi.

5.6  Stan réznorodnosci biologicznej, gleb i krajobrazu

Obszar nie wyrdznia sie wysokq koncentracjg siedlisk naturalnych, poniewaz dominujg pola i zbiorowiska
synantropijne. Warto$¢ przyrodnicza jest jednak nierownomierna. Wyzsza wystepuje w rowach, obnizeniach
wilgotnych, zadrzewieniach, zakrzewieniach ina skraju lasu. Elementy te sg niewielkie powierzchniowo, ale
ich usuniecie mogtoby przerwac lokalne powigzania i zmniejszy¢ liczbe miejsc rozrodu, schronienia i zerowania.

Stan krajobrazu jest posredni miedzy krajobrazem otwartym a podmiejskim. Droga S6 i istniejace obiekty
gospodarcze obnizyty naturalno$¢, leczrozlegte pola nadal decydujg o odbiorze przestrzeni. Najwiekszym
przysztym problemem bedzie kumulacja hal, reklam, o$wietlenia iparkingéw. Bez spojnych zasad zieleni
i etapowania moze powsta¢ rozproszony, chaotyczny pas gospodarczy widoczny z duzych odlegtosci.

Brak jest danych wskazujacych na rozlegte historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi w granicach
opracowania. WiekszoS¢ terenu jest uzytkowana rolniczo, a przeksztatcenia mechaniczne koncentrujg sie
w pasie S6, przy drogach izabudowie. MozZliwe sq lokalne zanieczyszczenia w sasiedztwie baz, warsztatow,
miejsc sktadowania i ciggdw transportowych, ktére powinny by¢ rozpoznawane na etapie inwestyciji.

Do gtéwnych problemdéw nalezg zakwaszenie i niewysoka 2yznoS¢ czesci gleb, erozja na stokach, zanik
miedz i zadrzewien oraz postepujace wytaczanie gruntow z produkcji. Realizacja planu spowoduije istotne, trwate
przeksztatcenie powierzchni ziemi. Oddziatywanie to jest nieuniknione, ale mozna ograniczy¢ jego skale
poprzez etapowanie, kompaktowg zabudowe, zachowanie obnizen izieleni oraz selektywne gospodarowanie

warstwg prochniczna.
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6 CHARAKTERYSTYKA USTALEN ZMIANY PROJEKTU MPZP

Rysunek 6 Strefy planistyczne planu ogolnego na tle obszaru opracowania
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Zréaio: opracowanie wiasne na podstawie danych UG w Luzinie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni okofo 170,68
ha, potozony w potudniowo-wschodniej czesci obrebu Luzino, miedzy zwartg zabudowa Luzina, Bartominem
i Robakowem. Przez $rodkowg cze$¢ obszaru przebiega droga ekspresowa S6, a w czesci potnocno-zachodniej
znajduje sie wezet Luzino. Plan ma stworzy¢ podstawe prawng do rozwoju zabudowy ustugowej i ustugowo-
produkcyjnej, uzupetni¢ zabudowe mieszkaniowo-ustugowg oraz uporzadkowa¢ uktad komunikacyjny,
infrastrukture techniczna i tereny zieleni.

Obecnie dominujg grunty orne, miejscami faki iuzytki zielone, rowy, niewielkie zadrzewienia

oraz rozproszona zabudowa. Zabudowa ustugowa i gospodarcza skupia si¢ gtéwnie przy ul. Diugiej, wezle S6
i zachodniej czeSci opracowania. Projekt oznacza zatem nie tylko porzadkowanie istniejacego
zagospodarowania, lecz takze mozliwo$¢ rozlegtej urbanizacji otwartych terendw rolnych po obu stronach trasy
ekspresowe;.
Kierunek rozwoju jest zgodny z planem ogolnym gminy Luzino, w ktérym znaczna cze$¢ obszaru zostata
wskazana jako strefa gospodarcza SP, a mniejsze fragmenty jako strefy wielofunkcyjne lub zieleni. Plan ogélny
wyznacza jednak jedynie ramy funkcjonalne. Miejscowy plan przesadza o rozmieszczeniu terenéw, parametrach
zabudowy i warunkach obstugi, dlatego na jego etapie konieczne jest szczegGtowe rozpoznanie i ograniczenie
skutkow srodowiskowych.
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Obszar opracowania jest przesadzony planistycznie na podstawie obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Przewazajacg funkcjg terenu jest funkcja rolna, komunikaciji, zieleni

oraz na niewielkich fragmentach zabudowy mieszkaniowej/zagrodowej lub ustugowe;.

Rysunek 7 Obszar opracowania na tle obowigzujgcych migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino
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[_Jgranica opracowania ——
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych UG w Luzinie

6.1  Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MNW-U, ustug U, ustug
lub produkcji U-P, zabudowy zagrodowej lub ustug RZM-U, lasu L, zieleni naturalnej ZN oraz komunikacji KDS,
KDL, KDD i KR. Najwieksza powierzchnig zajmujq tereny U-P.

Na terenach MNW-U dopuszczono zabudowe do 30% powierzchni dziatki dla funkcji mieszkaniowej i do 60%
dla ustug, przy co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej. Maksymalna wysoko$¢ wynosi 10 m dla
budynkéw mieszkalnych i 15 m dla ustugowych. Na terenie U przewidziano do 50% zabudowy, co najmniej 30%
powierzchni biologicznie czynnej iwysoko$¢ do 13 m. Naterenach U-P dopuszczono zabudowe do 60%
powierzchni dziatki, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej i wysoko$¢ do 16 m.

Dla terendow U-P wykluczono miedzy innymi zabudowe mieszkaniowa, zbieranie, skladowanie
i przetwarzanie odpadéw, naziemne elektrownie stoneczne, elektrownie wiatrowe, szpitale, opieke spoteczna,
edukacje, wielkopowierzchniowy handel iotwarte sktadowiska. Zakazano przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Nadal mozliwe sg jednak przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, dlatego ich rzeczywisty profil, emisje i transport beda wymagaty indywidualnej oceny.

Na terenach RZM-U przewidziano maksymalnie 20% zabudowy dla zabudowy zagrodowej i 30% dla ustug,
minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej oraz wysoko$¢ do 9 m dla budynkéw mieszkalnych i 12 m dla
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pozostatych. Teren lasu 1L i tereny zieleni naturalnej 1ZN-8ZN majg zachowa¢ 100% powierzchni biologicznie
czynnej. Na ZN dopuszczono jedynie niekubaturowe urzadzenia rekreacyjne, $ciezki o nawierzchni gruntoweyj,
tawki i o$wietlenie.

Projekt nakazuje ograniczenie ucigzliwosci dziatalnosci do granic nieruchomosci, do ktérej inwestor ma tytut
prawny, zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach MNW-U i RZM-U, ochrone wéd przed
zanieczyszczeniem oraz stosowanie rozwigzan technicznych iorganizacyjnych ograniczajacych emisje.
Wprowadza obowigzek ochrony gatunkowej, prowadzenia wycinki poza sezonem legowym po uprzedniej kontroli
przyrodniczej, ochrony urzadzen melioracyjnych i zakaz zmiany stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich.

Zaopatrzenie wwode ma nastepowaé zsieci, aodprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarne;.
Rozwigzania indywidualne dopuszczono przejSciowo, po rozpoznaniu warunkéw  gruntowo-wodnych
i z obowigzkiem pdzniejszego przytaczenia. Dla wod opadowych przewidziano odprowadzanie do gruntu, rowdw,
zbiornikéw lub kanalizacji oraz mozliwo$¢ retencji i ponownego wykorzystania. Projekt dopuszcza zbiorniki
retencyjne i krajobrazowe. Zaopatrzenie w ciepto ma odbywac sie ze zrodet niskoemisyjnych lub nieemisyjnych,
a odpady majg by¢ gromadzone selektywnie.

W planie uwzgledniono strefy kontrolowane dwoch gazociggdw wysokiego cisnienia, pasy eksploatacyjne
oraz strefe ochronng linii 15 kV. Ograniczenia te majg zapobiegaé kolizjom, awariom i narazeniu ludzi. Ustalenia
sq zasadniczo wiasciwe, lecz przy skali planowanej urbanizacji wymagajg uzupetienia o standardy retenciji,

zieleni izolacyjnej, ograniczenia $wiatta, ochrone lokalnych obnizen i warunki etapowania infrastruktury

7 PRZEWIDYWANE SKUTKI DLA SRODOWISKA 1JEGO KOMPONENTOW WYNIKAJACE
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU

71  Tereny wskazane do zabudowy

Realizacja planu przyniesie oddziatywania pozytywne inegatywne, lecz bilans dla komponentéw
przyrodniczych bedzie lokalnie ujemny. Najwieksze, trwate skutki wigzq sie z rozlegtym przeznaczeniem gruntow
rolnych pod funkcje ustugowo - produkcyjne, drogi i zabudowe ustugowa. Skutki te obejma usuniecie roslinnosci,
przeksztatcenie gleb, uszczelnienie, zmiang odptywu, wzrost ruchu, hatasu, Swiatta i przeksztatcenie krajobrazu.
Korzysci obejmujg uporzadkowanie funkcji, ochrone terenéw zielni ilesnych, mozliwos¢ kanalizacji i retencii,
koncentracje gospodarki przy wezle S6 oraz wykluczenie najbardziej ucigzliwych funkcji.

Na etapie budowy wystapiq oddziatywania krétkotrwate: hatas maszyn, pylenie, emisje spalin,
przemieszczanie mas ziemnych, ryzyko wyciekow, ploszenie zwierzat iwzrost ruchu. Etap uzytkowania
przyniesie oddziatywania diugoterminowe, zalezne od profilu zaktadow. Likwidacja obiektéw moze powodowac

podobne obcigzenia jak budowa, ale daje mozliwos¢ rekultywaciji czesci terenu.
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Rysunek 8 Obszar opracowania na tle ortofotomapy

[_Jgranica opracowania ————
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie luzino.e-mapa.net

Najsilniejsze oddziatywania wigzq sie z terenami ustugowo-produkcyjnymi, poniewaz zajmujg one wiekszo$¢
obszaru planu i umozliwiajg intensywng zabudowe na obecnie otwartych gruntach rolnych. Dla powierzchni ziemi
i krajobrazu bedg to zmiany trwate, miejscami o wysokim stopniu oddziatywania. W zakresie wdd, powietrza,
hatasu i zdrowia ludzi stopiert oddziatywania bedzie zalezat od profilu zaktaddw oraz skuteczno$ci zabezpieczen.
Tereny mieszkaniowe powodujg mniejsza presje przestrzenng, lecz nie sq neutralne. Szczegdlnie nalezy
kontrolowa¢ mozliwo$¢ intensywnej funkcji ustugowej na terenach mieszkaniowo-ustugowych, oddziatywanie
terenu ustugowego na krajobraz i transport oraz na strefe styku pomiedzy terenami wskazanymi pod zabudowe
a zielonymi.

taczny bilans oddziatywania terenéw wskazanych pod zabudowe jest lokalnie umiarkowanie negatywny,
a w odniesieniu do gleb, krajobrazu iretencji na duzych obszarach ustugowo-produkcyjnych — negatywny.
Oddziatywanie mozna wzglednie minimalizowa¢ pod warunkiem zachowania terenéw zieleni, terenéw aktywnych
biologicznie, petnej obstugi kanalizacyjnej, retencji w granicach inwestycji, podczyszczania sptywow, zieleni
izolacyjnej, ochrony rowdw i obnizen, ograniczenia $wiatta oraz kontroli hatasu i ruchu ciezkiego.

Tereny, na ktérych prognozuije sie wystapienie oddziatywar i ucigzliwo$ci zajmuje ok. 118 ha (co stanowi ok.
70% powierzchni planu miejscowego). Na powierzchni 52,68 ha adaptuje sie obecne zainwestowanie
i zagospodarowanie terenu — gtdwnie zieleni naturalnej oraz zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz

ustugowe;.
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Rysunek 9 Warunki budowalne obszaru opracowania
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Warunki budowlane dostateczne; pogarszaja sie w miare skomplikowania morfologii
i zaburzen glacitektonicznych

Warunki budowlane zte lub bardzo zte 0

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie geoportal.gov.pl

Pod wzgledem warunkéw budowlanych, najmniej korzystne warunki dotycza obnize wypetnionych
namutami. Sg to potencjalnie grunty stabono$ne, wilgotne lub nawodnione, niejednorodne ipodatne na
nierownomierne osiadanie. Ich parametry mogg ulega¢ duzym zmianom w zaleznosci od uwilgotnienia.
W przypadku obecnosci domieszek organicznych nalezy ponadto liczyC sie ze zwigkszong Scisliwo$cig i matg
wytrzymatoscig podioza. Lokalizacja ciezkich obiektow produkcyjnych, hal magazynowych, zbiornikéw lub
rozleglych placow sktadowych na takich gruntach moze wymaga¢ wymiany albo wzmocnienia podtoza,
posadowienia posredniego badz zastosowania innych specjalistycznych rozwigzan fundamentowych.

Gliny zwatowe w stanie zwartym lub twardoplastycznym mogq stanowi¢ podioze o stosunkowo dobrej
nosnosci. Sg one jednak stabo przepuszczalne, podatne na uplastycznienie po nawodnieniu i mogg wykazywac
znaczne zroznicowanie parametréw. W obrebie glin szczegdlnego znaczenia nabiera wiasciwe odprowadzenie
wdd opadowych oraz zabezpieczenie wykopdw przed naptywem wody.

Dodatkowym ograniczeniem jest wystepowanie urzadzen melioracji wodnych. System drenarski obniza
i stabilizuje poziom wod gruntowych, dlatego aktualne warunki wodne sg czesciowo wynikiem jego
funkcjonowania. Przerwanie drendw podczas wykonywania fundamentéw, sieci, drog lub placow moze
doprowadzi¢ do lokalnego podpietrzenia wdd, podmokniecia terenu, pogorszenia nosnosci podioza oraz
zalewania dziatek sasiednich. Z kolei nadmierne odwodnienie wykopdw lub niekontrolowane odprowadzenie
wody przez sie¢ melioracyjng moze spowodowaé przesuszenie gruntdw, przyspieszone odprowadzanie wod
z obszaru oraz osiadanie gruntdw organicznych i namutéw.

Przed realizacjg zabudowy konieczne bedzie wykonanie szczegétowych badan geotechnicznych dla kazdej
inwestycji. Zakres badan powinien umozliwia¢ okreslenie migzszo$ci i parametréw gruntéw stabono$nych,
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gtebokosci zalegania glin, potozenia i sezonowych wahan zwierciadta wod gruntowych oraz wptywu istniejacych

urzadzen melioracyjnych. Nalezy jednak pamieta¢, ze zrodio danych - Przegladowa mapa geologiczno-

inzynierska Polski: Obszary wydzielen gruntow iwarunkéw budowlanych wskali 1:300 000 (PIG-PIB) ma

charakter przegladowy i nie moze stanowi¢ samodzielnej podstawy do projektowania posadowienia obiektow.

Zainwestowanie o funkcji ustugowo — produkcyjnej jest mozliwe, jednak w pasach ztych lub bardzo ztych

warunkow budowlanych oraz na terenach zmeliorowanych bedzie wymagata rozwigzan technicznych

i $rodowiskowych wykraczajacych poza standardowe przygotowanie terenu.

Tab.1 Oddziatywanie projektowanych funkcji przeznaczenia terenu na poszczegéine komponenty $rodowiska

RODZAJ
ODDZIALYWANIA

SPOSOB ODDZIALYWANIA | ZAGROZENIA

powierzchnia ziemi
(rzezba terenu) i gleby

- Na etapie budowy oddziatywania beda bezposrednie, krétkotrwate
i nieodwracalne w obszarze zainwestowanym.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg posrednie, state i o niskim i Srednim
stopniu oddziatywania.

Projekt obejmuje okoto 170,68 ha, a tereny, na ktérych moga wystapi¢ oddziatywania
i ucigzliwo$ci, zajmujg okoto 118 ha. Najwieksza ingerencja nastapi na rozlegtych
terenach U-P, Budowa fundamentéw, hal, magazynéw, drdg, parkingéw i sieci
spowoduje  zdjecie warstwy prochnicznej, wykonanie wykopéw i nasypow,
zageszczenie gruntu, zmiang profilu glebowego oraz trwate uszczelnienie. Utrata
gruntdw rolnych bedzie znaczna powierzchniowo itrwata, cho¢ dotyczy gtéwnie gleb
o $redniej i stabszej przydatnosci rolniczej. Stopieft oddziatywania na tereny ustug
i produkcji ocenia sie jako wysoki, na pozostatych wskazanych do zabudowy jako
Sredni. Rzezba jest falista, a wysokosci mieszczg sie w przyblizeniu od 69 do 113 m
n.p.m.; roznice wysokosci dochodzg do okoto 45 m, cho¢ spadki przewaznie nie
przekraczajq 12%. Lokalizacja duzych obiektéw moze wymaga¢ niwelacii, rozlegtych
platform, skarp i muréw oporowych, co zwigkszy zmiane mikroreliefu iryzyko erozj.
Warunki budowlane sg zréznicowane. Pasy namutdéw i gruntdw stabonosnych majg
warunki zte lub bardzo zte, sq podatne na nawodnienie, nierbwnomierne osiadanie
i utrate nosnosci. Gliny mogq sie uplastycznia¢, ana kontakcie z piaskami tworzy¢
wody zawieszone. Grunty sg zmeliorowane, dlatego odwodnienie wykopéw, wymiana
gruntu, palowanie lub stabilizacja mogg oddziatywa¢ takze poza dziatkg. Kazda
inwestycja wymaga rozpoznania geotechnicznego igruntowo-wodnego; mapa
przegladowa nie moze stanowi¢ podstawy projektowania posadowienia. Nalezy
ogranicza¢ niwelacje, bilansowa¢ masy ziemne, zabezpiecza¢ skarpy, selektywnie
zdejmowaé warstwe prochniczng iwykorzystywaC jq do zieleni. Zaplecza buddw
powinny pozostawaC poza terenami nie wskazanymi do zainwestowania, rowami
i obnizeniami. Zachowanie terenéw leSnych, rolnych, zieleni bedzie oddziatywaé
pozytywnie, ograniczajac erozje, zmiany rzezby iutrate gleb. Skutek nalezy
rozpatrywa¢ rowniez kumulacyjnie z postepujaca, urbanizacjg potudniowego Luzina..
Najkorzystniejsze jest lokalizowanie najciezszych obiektow poza pasami namutow
i obnizen oraz wykorzystywanie tych miejsc jako zieleni, powierzchni biologicznie
czynnej i retencii.

wody powierzchniowe
i podziemne

- Na etapie budowy oddziatywania beda bezposrednie i posrednie, krétkotrwate,
zasadniczo odwracalne; stopien niski—Sredni.

- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg poérednie, diugoterminowe lub state;
stopien niski przy petnych zabezpieczeniach, Sredni bez nich.

Zagrozenia obejmujg wyptukiwanie zawiesiny z odstonigtego gruntu, wycieki paliw

i olejéw, czasowe odwodnienie wykopdw oraz przerwanie rowdw, drendw i kolektorow.

Obszar nalezy do zlewni JCWP Reda do Starego Koryta Redy oraz Bolszewka od

Strugi Zeblewskiej do ujScia. Nie przeptywa przez niego duza rzeka, ale wystepujg

rowy, drobne cieki okresowe, obnizenia odptywowe izagtebienia podmokte. Stan
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JCWP i ryzyko nieosiggniecia celow Srodowiskowych powodujg, ze dodatkowy tadunek
zawiesiny, biogendw lub substanciji ropopochodnych jest niepozadany. W obnizeniach
pierwszy poziom wod gruntowych moze wystepowaé ptytko iszybko reagowaé na
opady oraz prace melioracji. Przerwanie drenéw moze podnies¢ poziom wody,
pogorszy¢ nosno$¢ podtoza iwywolaé podtopienia takze na gruntach sasiednich.
Nadmierne odwodnienie moze natomiast przesusza¢ namuty, uzytki zielone
i zadrzewienia, powodujac osiadanie i przyspieszony odptyw. Przed robotami nalezy
zinwentaryzowa¢ caly uklad melioracyjny, akazdg przebudowe zaprojektowac
z zachowaniem jego ciagto$ci i bez pogorszenia warunkéw wodnych poza inwestycja.
Na etapie eksploatacji oddziatywania beda posrednie, dtugoterminowe lub state, a przy
braku zabezpieczen mogg osiggna¢ stopieft $redni lub lokalnie wysoki. Gtdwnym
skutkiem bedzie zmniejszenie infiltracji iwzrost objetosci oraz szybkosci odptywu
zdachow, drég, parkingéw iplacow. Na terenach U-P minimalna powierzchnia
biologicznie czynna jest niska, dlatego realizacja wielu inwestycji moze kumulacyjnie
przecigzy¢ rowy i odbiorniki oraz zwiekszy¢ ryzyko podtopien opadowych. Dla kazdego
zamierzenia powinien powsta¢ bilans wéd, a odptyw po zabudowie nalezy ograniczy¢
do wartosci sprzed zainwestowania. Czyste wody sptywajace z dachéw powinny by¢
retencjonowane iwykorzystywane, natomiast sptywy zparkingdw, drog, placéw
manewrowych i przetadunkowych wymagajq ujecia, podczyszczenia i kontrolowanego
odprowadzenia. Potencjalnymi zanieczyszczeniami sg zawiesiny, substancje
ropopochodne, metale i Srodki zimowego utrzymania. Separatory i osadniki musza by¢
regularmie eksploatowane. Paliwa, chemikalia iodpady niebezpieczne nalezy
przechowywaé na szczelnych, zabezpieczonych stanowiskach. Scieki bytowe powinny
trafia¢ do kanalizacji, a przemystowe by¢ podczyszczane zgodnie z wymaganiami
odbiorcy. PrzejSciowe rozwigzania indywidualne nie powinny by¢ stosowane
powszechnie na tak duzym obszarze; kanalizacja, retencja i odwodnienie powinny
powstawac przed zabudowg lub réwnoczesnie z nig. Tereny le$ne i zieleni zachowajg
retencje, filtracje i drogi odptywu. Przy petnym zabezpieczeniu wptyw mozna ograniczy¢
do niskiego lub Sredniego.

Najwiekszg presje na wody powierzchniowe beda generowaé tereny ustug, produkcji
i uktad drogowy, ze wzgledu na rozlegtos¢ nawierzchni oraz ryzyko zanieczyszczonych
sptywow. Inne tereny wskazane do zabudowy zwiekszg ilos¢ Sciekdw bytowych oraz
odptyw z dachéw i dojazddw, lecz ich wptyw jednostkowy bedzie mniejszy. Droga
ekspresowa pozostanie istniejacym zrodtem sptywdw komunikacyjnych. Tereny
aktywne biologicznie powinny petié¢ role odbiornikéw wytacznie wod odpowiednio
czystych; nie nalezy traktowac ich jako miejsca odprowadzania niepodczyszczonych
wad z terendw gospodarczych.

krajobraz

- Na etapie budowy ieksploatacji oddziatywania bedg bezposrednie,
dtugoterminowe i w wiekszosci nieodwracalne; zasieg lokalny i miejscami
ponadlokalny; stopien sredni do wysokiego.

Obecny krajobraz ma charakter rolniczy i podmiejski. Droga S6, wezet Luzino, drogi
lokalne i rozproszona zabudowa obnizyty jego naturalno$¢, ale rozlegte pola nadal
tworzg otwarte wnetrza widokowe pomiedzy Luzinem, Robakowem i Barfominem.
Przeznaczenie wigkszosci obszaru pod zabudowe umozliwi powstanie intensywnej
zabudowy, duzych parkingdw, placéw manewrowych, reklam, ogrodzen iinstalacji
technicznych. Zmiana rozlegtego terenu rolnego w pas gospodarczy po obu stronach
trasy S6 bedzie widoczna z drég publicznych, zabudowy Luzina, Robakowa i Bartomina
oraz z okolicznych otwar¢ widokowych (zaburzonych juz budowg trasy S6). W fazie
budowy czasowo pojawig si¢ hatdy, maszyny, wykopy i niedokoriczone obiekty. W fazie
uzytkowania krajobraz bedzie zmieniany przez gabaryty, dtugo$¢ elewacii, urzadzenia
dachowe, reklamy, o$wietlenie nocne i rozlegte powierzchnie utwardzone. Najwigksze
ryzyko stanowi kumulacja inwestycji realizowanych w réznym czasie i bez wspdlnych
zasad kompozycyjnych, ktéra moze doprowadzi¢ do chaotycznej panoramy. Nakaz
stosowania stonowanych koloréw, matowych pokry¢ dachowych i zieleni towarzyszacej
jest korzystny, lecz nie neutralizuje skali zabudowy. Nalezy ogranicza¢ jaskrawe barwy,
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potysk, dominujace reklamy i oSwietlenie skierowane poza teren zakfadu, porzadkowac
place imiejsca gromadzenia odpadéw oraz ostania¢ instalacje techniczne. Zielen
izolacyjno-krajobrazowg o strukturze wielowarstwowej nalezy realizowa¢ od strony
zabudowy mieszkaniowej, drég widokowych, terenoéw zieleni i otwartego krajobrazu.
Nowe nasadzenia powinny powstawaé nie pdzniej niz pierwsze obiekty, poniewaz
pozniejsze nasadzenia przez wiele lat nie beda petnity funkcji ostonowej. Nalezy
dostosowac rzedne zabudowy do rzezby iunika¢ wysokich nasypéw oraz skarp
eksponujacych obiekty. Zachowanie terendw zieleni jako odrebnych funkcji terenu oraz
istniejacych zadrzewien utrzyma cze$¢ zielonej struktury i rozdzieli zespoty zabudowy,
ale z uwagi na powierzchnie planu ogélny wptyw na krajobraz nalezy oceni¢ jako $redni
do wysokiego.

Hierarchia wptywu krajobrazowego jest nastepujaca: tereny U-P — oddziatywanie
wysokie; tereny ustug, mieszkaniowe, zagrodowe — niskie lub $rednie; tereny zieleni
ilasbw — pozytywne jako zachowane ramy krajobrazowe, drogi — $rednie,
szczegolnie w fazie budowy. Kluczowe jest, aby zielen nie byta wytacznie pojedynczymi
nasadzeniami przy parkingach, lecz tworzyta czytelny system paséw rozdzielajacych
duze zespoly hal i zachowujacych widokowe powigzania z otwartym krajobrazem.

zwierzeta

- Na etapie budowy oddziatywania beda bezposrednie, krotkookresowe,
w wigkszosci nieodwracalne.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania beda posrednie, state, o niewielkim stopniu
oddziatywania.
Usuwanie rodlinno$ci, niwelacja, hatas, drgania, o$wietlenie i ruch maszyn spowodujg
ploszenie zwierzat oraz utrate zerowisk ikryjowek. Dominujg gatunki pospolite
zwigzane z polami, miedzami izabudowa, jednak rowy, podmokte obnizenia,
zadrzewienia, zakrzewienia i skraj lasu mogg by¢ miejscami rozrodu ptazéw, ptakow,
nietoperzy, owaddw idrobnych ssakéw. Nie mozna wykluczy¢é na obszarze
opracowania wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych — cho¢ obszar nie ma
wiekszych predyspozycji  ekologicznych. Przed wycinkg, pracami w rowach,
osuszaniem obnizen i usuwaniem nieuzytkowanej roslinnosci konieczna jest kontrola
przyrodnicza. Wykopy nalezy zabezpiecza¢ przed wpadaniem zwierzat iregularnie
kontrolowaé. Prace powodujgce zniszczenie gniazd lub miejsc rozrodu muszg by¢
prowadzone zgodnie z przepisami o ochronie gatunkowej. Najwieksza presja wystapi
na terenach U-P i nowych drég, a mniejsza na terenach mieszkaniowych. Na terenach
,Zielonych, wplyw bedzie przewaznie neutralny lub pozytywny, oile rekreacyjne
zagospodarowanie terendw zieleni naturalnej nie spowoduje intensywnego o$wietlenia
i penetracji  siedlisk. W fazie uzytkowania oddziatywania bedg po$rednie, state
i kumulacyjne. Droga S6 juz obecnie tworzy silng bariere; nowe drogi, ogrodzenia,
zwarte zespoty zabudowy, ruch i$wiatto zwigkszg fragmentacje iryzyko kolizji.
Rozlegte tereny ustug lub produkcji mogg ograniczy¢ lokalne trasy przemieszczania
wzdtuz rowow i zadrzewien oraz powodowaé synantropizacje fauny. O$wietlenie nocne
bedzie oddziatywa¢ na owady, nietoperze iptaki, a hatas iaktywno$¢ catodobowa
zmniejszg wykorzystanie stref brzegowych. Nalezy zachowaé mozliwie ciggte,
nieoswietlone pasy wzdtuz obnizen, rowéw, lasu iterendw ZN, stosowaC oprawy
kierujgce Swiatto wddt oraz redukowa¢ jego moc noca. Ogrodzenia powinny
umozliwia¢ przemieszczanie matych zwierzat tam, gdzie nie koliduje to
z bezpieczenstwem zaktadéw. Zieler iurzadzenia retencyjne powinny taczyé, a nie
izolowa¢ zachowane siedliska; przepusty drogowe nalezy projektowac tak, aby nie
blokowaty odptywu i lokalnych przejs¢ fauny. Nie przewiduje sie znaczacego wptywu na
populacje w skali regionu, ale lokalny wptyw na faune ocenia si¢ jako $redni, miejscami
wysoki na styku terendéw o funkcji U-P z mokrymi obnizeniami ilasem. Zabudowa
dziatalno$ci gospodarczych inowe ciggi komunikacyjne bedg funkcjami najbardziej
konfliktowymi ze wzgledu na utrate siedlisk, bariere ogrodzen, ruch i mozliwo$¢ pracy
nocnej. Tereny ustug oraz tereny mieszkaniowo — ustugowe mogg powodowaé skutki
w mniejszej skali. Zabudowa mieszkaniowa zwigkszg penetracje przez ludzi i zwierzeta
domowe. Lasy izielen naturalna zachowajg refugia, ale ich warto$¢ spadnie, jezeli
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zostang otoczone zwartg zabudowa bez potgczen. Ocena wymaga wiec uwzglednienia
nie tylko powierzchni zieleni, lecz takze jej szerokosci, ciggtosci i warunkéw nocnych.

rosliny

- Na etapie budowy oddzialywania beda bezposrednie, krotkookresowe,
w wigkszosci nieodwracalne, o wysokim stopniu oddziatywania.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg posrednie, state, o niskim
do $redniego stopniu oddziatywania.

Z okoto 118 ha terenéw potencjalnie podlegajacych przeksztatceniom usunieta moze
zostac znaczna powierzchnia agrocenoz, roslinnosci segetalnej i ruderalnej, miedz oraz
lokalnie zadrzewien i zakrzewien. Zbiorowiska pol sq pospolite, jednak skala ich utraty
i przeksztatcenie ciggtej powierzchni biologicznie czynnej bedg znaczace. Najwieksze
zmiany wystapig na terenach ustug, produkcji, gdzie wymagane minimum powierzchni
biologicznie czynnej wynosi tylko 20%. Zieler urzadzona nie odtworzy w petni funkcji
roslinnosci pétnaturalnej ani struktury gleb. Roslinno$¢ pozostajaca przy budowie moze
zostaC uszkodzona przez pyt, zageszczenie gleby, sktadowanie materiatow
i naruszenie korzeni. Granice robét nalezy wyznacza¢ poza koronami oraz strefami
korzeniowymi zachowywanych drzew, azaplecza sytuowa¢ poza terenami nie
wskazanymi do zainwestowania, rowami iobnizeniami. Szczegdlnie niekorzystna
bylaby wycinka zadrzewien $rédpolnych iprzydroznych, ktdre petnig funkcje
krajobrazowe, przeciwerozyjne i siedliskowe.
W fazie eksploatacji roslinnos¢ moze by¢ posrednio narazona na zmiane uwilgotnienia,
zapylenie, zasolenie przy drogach, zacienienie, uszkodzenia mechaniczne
i rozprzestrzenianie gatunkow inwazyjnych. Przebudowa melioracji lub nadmierne
odwodnienie moze przesuszy¢ taki, obnizenia iskraje zadrzewien, natomiast
zablokowanie drenéw — wywota¢ podtopienie i zamieranie ro$lin nieprzystosowanych
do dlugiego zalewu. Brak petnej inwentaryzacji florystycznej oznacza konieczno$é
kontroli terenowej przed pracami w siedliskach wilgotnych iprzy starych drzewach.
Projekt zachowuje tereny zielni na obszarach o trudnych warunkach gruntowych
i technicznych (ale nie wszystkich), co ograniczy utrate cenniejszych siedlisk i utrzyma
czes$¢ lokalnej ciggtosci. Korzystny jest obowigzek realizacji rodzimej zieleni wysokiej,
ale nasadzenia powinny by¢ wielogatunkowe, dostosowane do siedliska i odporne na
susze. Nalezy wyklucza¢ gatunki inwazyjne, ogranicza¢ jednorodne trawniki, zacienia¢
parkingi drzewami i tworzy¢ niecki bioretencyjne. Wptyw na roéliny w skali planu ocenia
si¢ jako $redni do wysokiego (na terenach pod zabudowe ustug i produkcji) Tereny
laséw, zieleni naturalnej zachowajq istniejace zbiorowiska, pod warunkiem utrzymania
ich uwilgotnienia. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nalezy
traktowac jako dolng granice, a nie warto$¢ docelowg; zwiekszanie udziatu zieleni jest
szczegobinie potrzebne na dziatkach wskazanych pod zainws=estowanie.

powietrze
atmosferyczne i klimat

- Na etapie budowy oddziatywania bedg bezposrednie, kréotkookresowe,
odwracalne, o $rednim stopniu oddziatywania.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg bezposrednie, state, 0 zmiennym
stopniu oddziatywania.
Zrédtem emisji beda silniki maszyn i pojazdéw, transport materiatéw, roboty ziemne,
hatdy gruntu i unoszenie pytu z drég technologicznych. Przy réwnoczesnej realizacji
wielu terendw ucigzliwo$¢ moze by¢ okresowo znaczna dla mieszkarcow na obrzezach
planu iw jego sasiedztwie. Typowe emisje obejma tlenki azotu, tlenek wegla, pyt
i weglowodory. Mozna je ogranicza¢ przez etapowanie robot, utrzymywanie sprzetu
w dobrym stanie, wytgczanie silnikbw podczas postoju, przykrywanie tadunkéow
pylacych, czyszczenie drog izwilzanie powierzchni podczas suszy. Zaplecza nalezy
sytuowa¢ mozliwie daleko od zabudowy mieszkaniowej. Po zakorczeniu budowy
emisje te ustang, ale nastapi trwata zmiana zrodet presji zwigzana z funkcjonowaniem
zabudowy.
Na etapie eksploatacji oddziatywanie bedzie dtugoterminowe izalezne od profilu
zakladow. Zrédtami beda ogrzewanie, instalacje technologiczne, wentylacja,
przetadunki oraz ruch osobowy iciezarowy. Plan wyklucza na terenach U-P
przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, ale nie
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przesadza rodzaju wszystkich mozliwych ustug i produkcji, dlatego wielko$¢ emisji musi
by¢ oceniana dla konkretnych inwestycji. Kazda instalacja powinna spetnia¢ standardy
emisyjne i uzyska¢ wymagane pozwolenia. Oddziatywanie skumuluje sie z ruchem na
trasie S6, wezle idrogach lokalnych. Nisko- i nieemisyjne zrédia ciepta, efektywnos¢
energetyczna, odzysk ciepta i odpowiednio dobrane OZE ograniczg emisje. Rozlegte
uszczelnienie moze zwiekszy¢ temperature powierzchni, ograniczy¢ parowanie
i przewietrzanie oraz nasilic skutki fal upatéw. Jednoczesnie intensywne opady
zwiekszg obcigzenie odwodnienia. Lasy, tereny zieleni, drzewa na parkingach,
retencja, jasne lub zielone dachy iograniczenie jednorodnych utwardzen poprawig
odpornos¢ klimatyczng. Wptyw na jakos¢ powietrza ocenia sie jako niski do $redniego
przy zabezpieczeniach, a na mikroklimat terenochtonnego zainwestowania jako $redni
i trwaty. Najwieksze potencjalne emisje bedaq zwigzane zterenami zabudowy
dziatalno$ci gospodarczych, transportem ciezkim — zabudowa tego typu moze
generowacé istotny ruch/ W przypadku zabudowy mieszkaniowej najwieksze znaczenie
beda mie¢ przede wszystkim emisje grzewcze i komunikacyjne. Trasa S6 jest juz
dominujgcym zrédtem zanieczyszczen. Tereny laséw izieleni pozostang lokalnymi
powierzchniami chtodzacymi i filtrujgcymi. Korzystne bytoby ustalenie dla duzych
inwestycji obowigzku analizy Sladu cieplnego i bilansu zacienienia oraz wprowadzanie
drzew w sposob zapewniajacy realne ostoniecie parkingdéw, anie tylko spetnienie
minimalnej liczby nasadzen.

réznorodno$é
biclogiczna

- Na etapie budowy oddzialywania beda bezposrednie iposrednie,
krotkookresowe, odwracalne, o Srednim stopniu oddziatywania.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg bezpoérednie, state, 0 zmiennym
stopniu oddziatywania.

Bezposrednim  skutkiem bedzie utrata agrocenoz, miedz, cze$ci zadrzewien
i powierzchni  biologicznie czynnej na terenach podlegajacych zmianom. Choé
wiekszo$¢ siedlisk jest pospolita iprzeksztatcona rolniczo, mozaika pél, rowoéw,
obnizen, zakrzewien iskrajow lasu zapewnia lokalne zrdznicowanie oraz miejsca
rozrodu, zerowania i schronienia. Zwarte zespoty zabudowy ustug, produkcji, drogi,
parkingi iogrodzenia ujednolica warunki Srodowiska izwigkszg barierowosc.
PoSrednimi  skutkami bedg hatas, Swiatto, zanieczyszczenia izmiany stosunkow
wodnych oddziatujace na tereny pozostawione bez zabudowy. Wt6rnie wzrosnie udziat
gatunkéw synantropijnych iinwazyjnych. Najwiekszy wptyw bedzie prognozuje sie na
styku terenéw zabudowy z terenami aktywnymi biologicznie.
Pozytywnym elementem jest zachowanie terenéw- Zzieleni z zakazem zabudowy. Ich
skuteczno$¢ zalezy jednak od zachowania ciggtosci, warunkéw wodnych i ograniczenia
presji brzegowej. Nalezy utrzymaC szerokie pasy zieleni pomiedzy nimi, rowami
i terenami otwartymi, tak aby tworzyly mikrokorytarze, anie izolowane enklawy.
Zbiorniki i niecki retencyjne moga wzbogaca¢ siedliska, jezeli bedg miaty tagodne
skarpy, roslinno$¢ inie bedg przyjmowac nieoczyszczonych sptywow. Nasadzenia
rodzime o strukturze wielowarstwowej, drzewa na parkingach, przepuszczalne
ogrodzenia i ciemne korytarze ograniczg wptyw. Rekreacyjne wykorzystanie terenéw
ZN powinno pozosta¢ ekstensywne, by nie obnizy¢ ich wartos¢ przyrodnicza. Nie
przewiduje sie bezposredniej utraty siedlisk orandze krajowej lub europejskiej ani
znaczacego wptywu na formy ochrony przyrody, lecz lokalny wptyw na réznorodno$¢
biologiczng ocenia si¢ jako $redni do wysokiego. Funkcje ustugowo - produkcyjne
i komunikacyjne odpowiadajg za najwigkszy ubytek oraz fragmentacje, a tereny zieleni
stanowig zasadniczy element minimalizujacy, lecz nie kompensujg iloSciowo
i jakosciowo catosci utraconych agrocenoz oraz stref ekotonowych. Najwazniejszym
miernikiem skuteczno$ci planu bedzie zachowanie potaczen pomiedzy zielenig, rowami
i otoczeniem poza granicami opracowania. |zolowana powierzchnia zielona moze
pozosta¢ biologicznie czynna formalnie, a jednoczesnie utraci¢ znaczng czes¢ funkcii
ekologicznych.

klimat akustyczny

- Na etapie budowy oddziatywania bedq bezpo$rednie, okresowe, odwracalne,
0 Srednim stopniu oddziatywania.
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- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg bezposrednie, posrednie, state
lub okresowe 0 zmiennym stopniu oddziatywania (w zaleznosci od rodzaju
zabudowy).

Hatas beda powodowaé roboty ziemne, zageszczanie gruntu, transport, montaz
konstrukcji i budowa drég. Przy réwnoczesnym prowadzeniu wielu inwestycji moze
wystapi¢  kumulacja odczuwalna w zabudowie Luzina, Robakowa i Bartomina.
Najbardziej hatasliwe prace nalezy prowadzi¢ w porze dziennej, azaplecza itrasy
pojazdow sytuowa¢ mozliwie daleko od terendw mieszkaniowych. W fazie uzytkowania
oddziatywania bedq bezposrednie i posrednie, state lub okresowe, zalezne od rodzaju
dziatalno$ci. Zrédtami beda instalacje technologiczne, wentylatory, chiodnie, sprezarki,
przetadunki, place manewrowe, dostawy itransport ciezarowy, réwniez potencjalnie
noca. Tio jest juz ksztattowane przez hatas ztrasy S6, wezet, drogi lokalne i linie
kolejowa; istniejacy hatas nie zwalnia jednak nowych inwestycji z obowigzku
dotrzymania standardow na terenach chronionych. Najwigksze ryzyko konfliktu
wystepuje na granicach terendw dziatalnoSci gospodarczych  z terenami
mieszkaniowymi planowanymi i istniejgcymi.

Plan nakazuje ograniczy¢ ucigzliwos¢ do nieruchomosci inwestora i chroni akustycznie
tereny mieszkaniowe. Dla wiekszych zaktaddw, dziatalno$ci nocnej i obiektdéw z duzymi
urzadzeniami technicznymi nalezy sporzadza¢ analize akustyczng na etapie projektu.
Wijazdy i place przetadunkowe powinny znajdowa¢ sie poza zasiegiem oddziatywania
na tereny mieszkaniowe, abryly budynkow mogg petni¢ funkcje ekranow
dzwiekochtonnych. Nalezy stosowaC urzadzenia o obnizonej mocy akustycznej,
przetrzepanie odpowiednich godzin pracy, trwate bariery akustyczne. Wielowarstwowa
zielert poprawi odbior przestrzeni, lecz sama nie zastapi zabezpieczen technicznych.
Ciezki transport powinien by¢ kierowany najkrétszg trasg do wezta S6 z ograniczeniem
przejazdu przez zabudowe mieszkaniowa. Nowe tereny drog zwiekszg hatas, ale mogg
tez uporzadkowa¢ ruch iodcigzy¢é czes¢ ulic lokalnych. Zasadne bedg pomiary
kontrolne i korekta pracy instalacji w przypadku przekroczenr pozioméw hatasu. Wptyw
na klimat akustyczny ocenia sie jako $redni, a na najbardziej konfliktowych stykach
réznych form zainwestowania oraz przy pracy nocnej potencjalnie wysoki. Najwieksze
ryzyko ponadnormatywnego hatasu dotyczy terenéw ustugowych, produkcyjnych
zwlaszcza przy pracy nocnej, chtodnictwie, produkcji i przetadunkach. Drogi bedg
zrodtem liniowym, a ich wptyw wzro$nie wraz z liczbg zrealizowanych zaktadow. Tereny
mieszkaniowe sg jednoczesnie zrodtlem zwyktego hatasu bytowego i odbiornikiem
wymagajacym ochrony. Tereny zieleni nie powinny by¢ traktowane jako wystarczajacy
bufor akustyczny. O kolejnosci realizacji zabudowy powinno decydowaé zapewnienie
dojazdu niewprowadzajgcego ciezkich pojazdéw w glab terenéw mieszkaniowych.

dobra kultury

- Na etapie budowy oddziatywania bedg bezposrednie, okresowe, nieodwracalne,
0 niskim stopniu oddziatywania.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg poSrednie, state o niskim stopniu
oddziatywania.
W granicach planu znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej —stanowisk
archeologicznych. Wykopy pod fundamenty, drogi, sieci i zbiomiki moga naruszy¢
nawarstwienia i zabytki archeologiczne, dlatego zakres badan, nadzoru lub innych
czynnosci nalezy okresli¢ zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow. Ryzyko powinno by¢
uwzglednione na etapie projektowania, a nie dopiero po rozpoczeciu prac. W razie
przypadkowego ujawnienia przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem roboty nalezy
wstrzyma¢ w niezbednym zakresie, zabezpieczy¢ miejsce izawiadomi¢ wiasciwe
organy. Wspdlne korytarze infrastruktury i ograniczenie zbednych wykopdw zmniejsza
zakres ingerencji. Przy przestrzeganiu ustalen i przepisow bezposredni wptyw ocenia
sie jako niski, chociaz potencjalna utrata niezinwentaryzowanego zabytku byfaby
skutkiem trwatym. W granicach planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej ani
zabytkowe zespoty budowlane wymagajace bezposredniej ochrony. Mozliwe jest
jednak posrednie, ditugoterminowe oddziatywanie na krajobraz kulturowy wsi — ze
wzgledu na planowang wysoko$¢ zabudowy okreslong w planie miejscowym. Nowe
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elementy zainwestowania zmienig tradycyjng relacje pomiedzy zabudowg Luzina,
Robakowa iBartomina a otwartymi polami. Skutek bedzie kumulowat sie wraz
z kolejnymi inwestycjami. Stonowana kolorystyka, matowe materiaty, porzadkowanie
reklam, zachowanie zadrzewien i terenow zieleni oraz nowa zielen ograniczg wizualng
dominacje. Wptyw na krajobraz kulturowy ocenia sie jako Sredni.

zdrowie i zycie ludzi

Oddziatywanie bedzie miato charakter zarbwno pozytywny, jak i negatywny. Korzysci
obejmujg rozwoj ustug i produkcji, powstanie miejsc pracy, uporzadkowanie uktadu
drogowego i mozliwos¢ rozbudowy infrastruktury. W fazie budowy mieszkancy bedq
narazeni na okresowy hatas, pylenie, spaliny, wzmozony ruch, utrudnienia i ryzyko
wypadkow. Przy bardzo duzej skali opracowania, réwnoczesne roboty mogg
powodowa¢ oddziatywanie skumulowane. Nalezy zapewni¢ bezpieczng organizacje
ruchu, zabezpieczenie wykop6w, czyszczenie drdg, ograniczenie pracy nocnej
i sprawne reagowanie na wycieki. W fazie uzytkowania Zrodtami ucigZliwosci bedg
hatas, emisje, $wiatto, ruch ciezki, odpady, Scieki, sptywy zanieczyszczone
i ewentualne awarie. Plan wyklucza na terenach ustug iprodukcji przedsiewziecia
mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ale rzeczywisty profil zaktadéw
pozostaje nieznany. Ucigzliwo$¢ musi zamknaé sie w granicach nieruchomosci.
Funkcje produkcyjne, przetadunki itransport nalezy odsuwaé od zabudowy
mieszkaniowej. Przy braku skutecznych zabezpieczen wptyw moze by¢ lokalnie $redni
lub wysoki; przy ich petnym zastosowaniu — niski do $redniego.

Szczegolnym uwarunkowaniem  sg  gazociggi  wysokiego  cisnienia.
Prawdopodobienstwo awarii gazociggu jest mate, lecz potencjalne skutki mogg by¢
powazne. Konieczne jest zachowanie stref kontrolowanych i paséw eksploatacyjnych,
zakaz wznoszenia obiektdow i magazynowania w strefach, dostep operatora oraz
uzgadnianie skrzyzowan izblizen. W pasach eksploatacyjnych nie nalezy sytuowaé
drég budowy, ciezkiego sprzetu, odktadéw ziemi ani drzew. Inwestycje wymagajq
zaopatrzenia przeciwpozarowego idrég dla stuzb. Dla zaktadow wykorzystujacych
niebezpieczne substancje nalezy przewidzie¢ procedury awaryjne, szczelne miejsca
magazynowania i retencje awaryjng; lokalizacja zaktadéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku powaznej awarii bylaby niekorzystna w sasiedztwie zabudowy i gazociggéw.
Kanalizacja, retencja, podczyszczanie sptywow, ochrona akustyczna, ograniczenie
Swiatta ibezpieczne trasy transportu sg warunkiem ochrony zdrowia ikomfortu
zamieszkania. Projektowane tereny zielenii zachowajg korzystne ustugi ekosystemowe:
retencje, cien, filtracje powietrza i przestrzen rekreacyjna. Przy przestrzeganiu planu
i przepisbw nie prognozuje sie znaczacego zagrozenia dla zdrowia izycia, lecz
wymagany jest monitoring stany $rodowiska, zasobdw wodnych, hatasu iawarii
w miare zagospodarowywania obszaru.

Drogi moga zwigksza¢ ryzyko wypadkéw, ale prawidtowo zaprojektowany uktad
ograniczy ruch ciezki na ulicach mieszkaniowych. Tereny zieleni przyniosg korzysci
zdrowotne i rekreacyjne, pod warunkiem ochrony przed hatasem, zanieczyszczeniami
i nadmiernym o$wietleniem. Bilans spoteczny zalezy zatem od kolejnosci realizacii
infrastruktury i rzeczywistego profilu zaktadéw.

7.2  Budowa i modernizacja sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

Projekt planu miejscowego przewiduje budowe nowych, magistralnych sieci iurzadzen infrastruktury

technicznej oraz systeméw komunikacji. Obstuga techniczna terenu zainwestowania bedzie musiata by¢

zapewniona z nowych sieci i urzadzen. Realizacja terenéw budowlanych bedzie wymagata rozbudowy drég KDL,

KDD i KR. Na etapie budowy wystapig wykopy, przemieszczanie mas ziemnych, czasowy hatas, pylenie, emisje

spalin iryzyko naruszenia urzadzen melioracyjnych. Oddziatywania bedg przede wszystkim bezposrednie,

krétkotrwate i lokalne, lecz zajecie gruntu pod drogi i sieci bedzie trwate. Drogi zwiekszg uszczelnienie, sptyw

wod, hatas, emisje ifragmentacje. W przypadku terendw ustugowo-produkcyjnych ich wptyw skumuluje sie
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zruchem na S6. Nalezy zachowa¢ cigglos¢ odwodnienia, stosowaé retencje ipodczyszczanie sptywow,

ogranicza¢ wycinke, zapewni¢ bezpieczny ruch pieszy irowerowy oraz prowadzi¢ transport ciezki mozliwie
najkrétsza drogg do wezia Luzino. Kanalizacja i retencja powinny powstawaé przed zabudowa albo réwnocze$nie

Znig

7.3 Prognozowany wplyw na obszary chronione

Przedmiotowy projekt zmiany planu miejscowego jest potozony poza granicami obszaréw prawnie
chronionych, w zwigzku z czym realizacja ustalen planu pozostaje bez wptywu na formy ochrony przyrody.
Najblizej zlokalizowanym jest Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy — teby, zlokalizowany jest ok.
170 m od granic opracowania. Nie prognozuje si¢ ryzyka wystgpienia jakichkolwiek nowych negatywnych
oddziatywann na obszary chronione. Cele izasady ochrony wyznaczone dla tej formy ochrony przyrody
nie zostang zaktocone, a okre$lone ustaleniami planu miejscowego zainwestowanie nie stanowi czynnika
inwazyjnego na komponenty $rodowiska przyrodniczego, szczeg6inie na terenach juz silnie przeksztatconych,
zabudowanych lub zainwestowanych oraz dla ich bezposredniego sasiedztwa.

Projekt planu miejscowego bedzie rowniez realizowany poza obszarami chronionymi, o ktérych mowa
w przepisach dotyczacych ochrony gruntdw rolnych ilesnych. Lasy w granicach opracowania zostang
adaptowane iich funkcja nie zmieni sie. Nie zmienia to oceny, ze plan spowoduje trwatg utrate znacznej

powierzchni gleb rolnych o stabszej i $redniej przydatnosci.

8 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU OGRANICZANIE NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO PROJEKTU ZMIANY PLANU

W projekcie planu miejscowego zawarto ustalenia majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatywan na Srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu. Projekt zawiera
podstawowy zestaw rozwigzan minimalizujgcych: wyznacza tereny zieleni, okre$la minimalng powierzchnie
biologicznie czynna, chroni urzadzenia melioracyjne, nakazuje ograniczenie ucigzliwo$ci, wprowadza ochrong
akustyczng terendow mieszkaniowo-ustugowych, ustala zasady gospodarki Sciekowej i opadowej, dopuszcza
retencie, wymaga zrodet niskoemisyjnych oraz uwzglednia strefy gazociggéw i linii elektroenergetycznej.
Wyklucza naczesci terenéw ustugowo-produkcyjnych funkcje o najwiekszym potencjale  konfliktowym
oraz przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko

Wskazane dziatania powinny prowadzi¢ do maksymalnej ochrony wdd powierzchniowych, gruntowych,
powietrza igruntu przed zanieczyszczeniem oraz zachowanie jak najwigkszej powierzchni aktywnych
biologicznie. Waznym w przypadku realizacji ustaleri planu jest zatem zapewnienie stabilnoSci stosunkéw wodno
— gruntowych na tym terenie i niedopuszczenie do wielkoprzestrzennych zmian morfologicznych tego obszaru.
Kluczowe jest takze zastosowanie odpowiednich technologii budowy obiektow budowlanych, wyposazenie
w system kanalizacji sanitarnej, realizacje niskoemisyjnych i nieemisyjnych zrodet ciepta.

Rozwigzania te ograniczajg ryzyko, lecz nie kompensujg same w sobie skali przeksztatcenia. Dlatego ponizsze

zalecenia powinny zosta¢ wprowadzone do tekstu i stosowane przy realizacji planu:
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—  uzalezni¢ oddawanie nowych obiektow budowlanych iwiekszych zespotow zabudowy do uzytkowania
od zapewnienia kanalizacji sanitarnej; rozwigzania indywidualne traktowac¢ jako wyjatkowe irzeczywiscie
tymczasowe;

—  wprowadzi¢ obowigzek bilansowania wéd opadowych dla kazdego zamierzenia, retencji co najmniej
w granicach terenu inwestycji oraz ograniczenia odptywu do wartosci sprzed zabudowy; czyste wody
dachowe wykorzystywac, a sptywy z powierzchni zanieczyszczonych podczyszczaé;

—  zachowat ciggto$¢ rowéw, obnizen, terendw zieleni; zakaza¢ zasypywania podmokto$ci bez rozpoznania
przyrodniczego iwodnego. Przebudowe melioracji prowadzi¢ bez pogorszenia warunkow na gruntach
sgsiednich;

—  wzdhuz styku terenéw ustugowo-produkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg oraz terenami zieleni i otwartym
krajobrazem wprowadzi¢ wielowarstwowe pasy rodzimej zieleni izolacyjnej; ziele realizowa¢ przed
rozpoczeciem uzytkowania terenu;

— ograniczy¢ emisje $wiatta: oprawy kierowa¢ wytacznie w dét, stosowaé przyjazng temperature barwowa,
redukcje mocy nocq oraz zakaz o$wietlania terenéw niezabudowanych;

—  zrodta hatasu, urzadzenia techniczne, bramy, place przetadunkowe i trasy ciezkiego transportu sytuowac
po stronie odwrdconej od zabudowy chronionej; dla dziatalnosci nocnej wymagaé analizy akustyczne;
na etapie projektu;

— na parkingach stosowa¢ nawierzchnie przepuszczalne tam, gdzie pozwalajg warunki ochrony wéd, drzewa
dajace cien i niecki bioretencyjne. Ograniczaé¢ rozmiar jednorodnych powierzchni utwardzonych;

— warstwe prdchniczng zdejmowaé selektywnie, chroni¢ przed zanieczyszczeniem iwykorzystywac
do urzadzenia zieleni; ograniczat wywdéz mas ziemnych iprowadzi¢ rekultywacje niezwtocznie
po zakonczeniu robot;

—  przed usunieciem drzew, pracami w rowach i likwidacjg zadrzewien przeprowadzac¢ kontrole przyrodniczg
obejmujacy ptaki, nietoperze, ptazy i chronione rosliny; terminy i érodki ochronne dostosowaé do wynikdw
rozpoznania;

— przy terenach ZN irowach stosowa¢ ogrodzenia umozliwiajace przemieszczanie matych zwierzat, oile
nie koliduje to z wymogami bezpieczeristwa zaktadu; nie stosowaé petnych cokotéw na catej dtugosci;

—  Zachowa¢ strefy kontrolowane ipasy eksploatacyjne gazociggdéw, zapewni¢ dostep operatora

oraz wykluczy¢ zaktady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

Na poziomie strategicznym nie stwierdzono konieczno$ci kompensacji przyrodniczej zwigzanej z obszarami
Natura 2000, poniewaz plan nie narusza ich integralnosci. Nie oznacza to braku obowigzku kompensacii
w odniesieniu do konkretnych siedlisk lub stanowisk gatunkow. Jezeli inwentaryzacja inwestycyjna wykaze
chronione miejsca rozrodu, siedliska ptazéw, dziuplaste drzewa albo cenne mokradta, zakres unikania, zezwolen
i kompensaciji nalezy ustali¢ indywidualnie.

Najwitasciwsza jest hierarchia: unikanie kolizji, nastepnie minimalizacja, odtworzenie na migjscu, a dopiero

na koncu kompensacja. Nasadzenia powinny wykorzystywaC rodzime gatunki iodtwarza¢ strukture
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wielowarstwowa. Zbiorniki retencyjne mozna ksztattowaé jako elementy przyrodnicze, ztagodnymi brzegami

i roslinno$cig, o ile nie stuzg do gromadzenia zanieczyszczonych wod bez zabezpieczenia.

Realizacje terendw ustugowo-produkcyjnych nalezy etapowa¢ wraz z drogami, kanalizacja, retencjq i zielenia.
W decyzjach $rodowiskowych, pozwoleniach wodnoprawnych i budowlanych trzeba uwzglednia¢ kumulacje z juz
dziatajgcymi obiektami. Gmina powinna prowadzi¢ rejestr inwestycji, skarg i zdarzen wodnych, aby reagowaé

zanim problem osiggnie skale ponadlokalna.

9 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE ZPUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

9.1 Poziom miedzynarodowy i krajowy

Priorytety Unii Europejskiej w zakresie ochrony $rodowiska do roku 2030 formutuje VIII Program Dziatan
Wspolnoty (8. EAP) w zakresie $rodowiska (Decyzja Nr 2022/591 Parlamentu Europejskiego z dn. 6 kwietnia 2022 r.
Podstawe osiagniecia celow $rodowiskowych iklimatycznych okreslonych w Agendzie 2030 ONZ ijejcelach
zrownowazonego rozwoju i powinien by¢ dostosowany do celéw porozumienia paryskiego, konwencji z Rio i innych
stosownych umoéw migdzynarodowych. 8.EAP umozliwia systemowg transformacje w kierunku gospodarki Unii, ktéra
zapewni dobrostan z uwzglednieniem poziomow krytycznych dla planety iktérej wzrost bedzie miat charakter
regeneracyjny, atakze powinien sprawi¢, by transformacja ekologiczna zostata przeprowadzona w sposéb
sprawiedliwy isprzyjajacy wiaczeniu spotecznemu, jednocze$nie przyczyniajac sie do zmniejszenia nieréwnosci.
Ponadto, w celu ochrony klimatu oraz zréwnowazonego wykorzystania energii zadania w skali europejskiej zawarto
w dokumencie pt..” Strategia Europa 2020”. Okreslit on ograniczenie emisji gazow i pytdw, wzrost udziatu energii
odnawialnej iefektywnosci energetycznej. Poza tym 8.EAP jest Scisle powigzana zdokumentem przyjetym
komunikatem z dnia 1 grudnia 2019 r. zatytutowanym "Europejski Zielony tad", stanowigcym nowg strategie na rzecz
wzrostu w kierunku dwojakiej transformacji - ekologicznej icyfrowej, ktdrej celem jest przeksztatcenie Unii
w sprawiedliwe i prosperujgce spoteczenstwo zyjace w obrebie zrwnowazonej, konkurencyjnej, neutralnej dla klimatu
i zasobooszczednej gospodarki, a takze ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii przy jednoczesnym
podnoszeniu jakoSci zycia obecnych iprzysztych pokoleni. 8.EAP powinien wspiera¢ cele Europejskiego Zielonego
tadu zgodnie z dlugoterminowym celem, by najpdzniej do 2050 r. cieszy¢ sie dobrg jakoscig zycia z uwzglednieniem
poziomdw krytycznych dla planety, jak zostato to juz okre$lone w 7.EAP.

8. EAP ma szes¢ wzajemnie powigzanych tematycznych celéw priorytetowych na okres do 31 grudnia 2030 r.
z zakresu ograniczenia emisji gazow cieplarnianych, wzmacnianiu i uwzglednianiu zdolnoSci przystosowawczych
wzmacnianiu odporno$ci i adaptacji oraz ograniczaniu podatnosci Srodowiska, spoteczeristwa i wszystkich sektoréw
gospodarki na zmiane klimatu, dgzenie do gospodarki dobrobytu, dazenie do osiggniecia zerowego poziomu emisji
zanieczyszczen, ochrona, zachowanie i przywrocenie roznorodnosci biologicznej w Srodowisku ladowym i morskim
oraz roznorodnosci  biologicznej wod  Srodigdowych  na obszarach  chronionych ipoza nimi, promowanie
Srodowiskowych aspektow zréwnowazono$ci iznaczne ograniczenie najwigkszych presji - $rodowiskowych

i klimatycznych.
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Przyjeta w 1997 roku Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej zapewnia ochrone Srodowiska cztowieka,

kierujac sie zasadg zréwnowazonego rozwoju. Zasade te uwzglednia Diugookresowa Strategia Rozwoju Kraju.

Polska 2030, ktéra opisuje najwazniejsze dziatania na rzecz ochrony $rodowiska i przyrody w celach 7, 8 i 9.

Dokumentami strategicznymi, ktoére sg implantowane napoziom lokalny (w tym na zatozenia planowania

przestrzennego w gminie) jest ponadto miedzy innymi: Strategia ,Bezpieczenstwo energetyczne i Srodowisko”,

Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa na lata 2012 — 2020, Polityka energetyczna Polski

do 2030 r., Krajowy Program Ochrony Powietrza do roku 2020 (z perspektywa do roku 2030), programy

operacyjne UE.

Wymienione dokumenty strategiczne uwzgledniajg zobowigzania icele ochrony $rodowiska przyjete

w ratyfikowanych przez Rzeczpospolita Polskg konwencjach miedzynarodowych, jak:

e Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, Berno (1979);

o Konwencja Ramsarska o obszarach wodno-btotnych, majacych znaczenie miedzynarodowe, zwtaszcza jako
$rodowisko zyciowe ptactwa wodnego (1975), ze zmianami wprowadzonymi w Paryzu (1982) i Reginie
(1987);

¢ Ramowa konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro (1992);

e Konwencja Helsifiska o ochronie srodowiska morskiego obszaru Morza Battyckiego (1992);

e Konwencja o réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro (1992);

¢ Ramowa konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, wraz z Protokotem (1997).

Obok wyzej wymienionych, wazne cele ekologiczne zapisane zostaty w:

e innych dokumentach miedzynarodowych:

— Europejska Konwencja krajobrazowa;
— Karta Lipska na rzecz zréwnowazonego rozwoju miast europejskich.

e dokumentach UE:

— Strategia Zrownowazonego Rozwoju Unii Europejskiej;
— Agenda 21.

9.2 Poziom regionalny i lokalny

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wejherowskiego na lata 2024-2027 z perspektywa do 2031 r. okre$la
nadrzedny cel jako ,Osiagniecie zrbwnowazonego i trwatego rozwoju Powiatu Wejherowskiego poprzez poprawe
stanu Srodowiska przyrodniczego, zachowanie jego istotnych waloréw, rozwdj infrastruktury ochrony $rodowiska
oraz utrzymanie fadu przestrzennego”
Program wyznacza sze$¢ priorytetow ekologicznych:

1. poprawe jako$ci wod powierzchniowych i ochrong wod podziemnych;

2. osiggniecie wymaganych standardéw jakoSci powietrza atmosferycznego;

3. ograniczenie ucigzliwo$ci hatasu, w tym hatasu komunikacyjnego;
4. zapobieganie degradacji powierzchni ziemi;
5

ochrong terendw cennych przyrodniczo;
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6. podniesienie $wiadomosci ekologicznej spoteczenstwa powiatu poprzez zintegrowany system edukacji

ekologiczne;.

Priorytety te sg zgodne z celami generalnymi sformutowanym w dokumentach wyzszego rzedu na szczeblu
wojewddzkim i krajowym. W odniesieniu do sporzadzanego planu miejscowego szczegolne znaczenie maja;
ochrona wod przed zanieczyszczeniem, zapewnienie wiasciwej gospodarki wodno-Sciekowej, zachowanie
retencji, ograniczenie uszczelnienia powierzchni, ochrona gleb, korytarzy ekologicznych iterenéw cennych
przyrodniczo, przeciwdzialanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej oraz ograniczenie emisji hatasu
i zanieczyszczen powietrza

Dokumentem implementujacym zatoZenia powyzszych strategii oraz uwzgledniajacym lokalne uwarunkowania
i potrzeby jest nieobowigzujacy juz ,Program ochrony $rodowiska gminy Luzino nalata 2016 - 2019
z perspektywg do 2023 roku”. Zakres podstawowych dziatan na rzecz ochrony komponentéw Srodowiska gminy
wydaje sie jednak nadal aktualnym i zostat okreslony w kilku obszarach i dotyczyt osiggniecia konkretnych celdw,
kierunkdw interwenciji takich jak:

— poprawa jakosci powietrza gminy, poprzez dziatania ukierunkowane na zmniejszenie zuzycia energii
i paliw, w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen, w tym gazéw cieplarnianych;

— zmniejszenie ucigzliwego hatasu i utrzymanie jak najlepszej jako$ci stanu akustycznego Srodowiska;

— ograniczenie emisji niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego do $rodowiska;

— zwiekszenie bezpieczenistwa powodziowego;

— poprawa jakosci wod powierzchniowych i ochrona wéd podziemnych;

— racjonalna gospodarka zasobami zt6z kopalin oraz minimalizacja niekorzystnych skutkow
ich eksploatacii;

— ochrona i wiadciwe wykorzystanie gleb;

— budowa systemu gospodarki odpadami, opartego o zasade zapobiegania i minimalizacji iloSci
wytwarzanych odpadow, zapewniajacego wysoki stopien ich odzysku oraz bezpieczne dla Srodowiska
unieszkodliwianie;

— ochrona obszaréw cennych przyrodniczo oraz ochrona laséw;

— ograniczenia ryzyka wystapienia powaznych awarii i ograniczenie ich skutkéw dla ludzi, $rodowiska.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi dokument planistyczny o lokalnym
znaczeniu. Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego mialy zastosowanie wskazane wyzej cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym, regionalnym ilokalnym, istotne zpunktu widzenia

projektowanego dokumentu.
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10

ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE  OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE Z TYT. USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Najwazniejsze problemy ochrony $rodowiska wynikajg nie z bezpo$redniego zajecia form ochrony,

lecz z duzej powierzchni zmiany przeznaczenia oraz potozenia miedzy terenami mieszkaniowymi, dolinami

ciekdw i trasg S6. W szczegoinosci zidentyfikowano nastepujace problemy:

trwate wylgczenie gleb rolnych i utrata otwartego krajobrazu na duzej powierzchni;

wysoki potencjalny udziat powierzchni uszczelnionych naterenach wskazanych pod zainwestowanie
i zwigzany z tym wzrost odptywu oraz ryzyka podtopien;

wrazliwo$¢ rowdw, zagtebien bezodptywowych, niewielkich mokradet, zadrzewien iskraju lasu
na zasypywanie, osuszanie i fragmentacje;

zagrozenie po$rednim doptywem zanieczyszczen do JCWP Redy i Bolszewki, ktére wymagaja poprawy
lub utrzymania stanu;

mozliwos¢ przejSciowego stosowania indywidualnych systemow Sciekowych na rozlegtym obszarze
gospodarczym;

kumulacje hatasu ztrasy S6 z hatasem zaktadéw, przetadunkow iruchu ciezkiego przy zabudowie
mieszkaniowej oraz istniejacych domach poza planem;

presje sztucznego Swiatta na zwierzeta i mieszkarncow oraz pogorszenie nocnego krajobrazu;

bariere ekologiczng tworzong tacznie przez S6, nowe drogi, ogrodzenia i zwarte zespoty zabudowy;
bliskos¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby iuzytku ,Stara taka”, wymagajacq
kontroli sptywdw, Swiatta i zmian krajobrazowych;

przebieg gazociggow wysokiego cisnienia i konieczno$¢ zachowania bezpieczeristwa oraz dostepu
eksploatacyjnego;

ryzyko chaotycznej panoramy hal, reklam iparkingdbw widocznych z Bartomina, Robakowa idrdg
publicznych;

niedookreslony profil czeci przysztych dziatalnoci gospodarczych, przez co skala emisji, transportu
i zuzycia wody jest obecnie niepewna;

niespdjnos¢ oznaczenia liczby terenéw ustugowo-produkcyjnych miedzy tekstem i rysunkiem projektu,

ktéra moze ostabiac jednoznaczno$¢ ustalen ochronnych.

Plan nie znajduje sie w granicach obszaréw prawnie chronionych. Nie wystepuje wiec konflikt polegajacy

na bezposrednim przeznaczeniu chronionych siedlisk pod zabudowe. Najblizszy OChK Pradoliny Redy-teby jest

jednak potozony bardzo blisko zachodniej granicy, a jego przedmiotem jest miedzy innymi zachowanie uktadu

dolinnego, walorow krajobrazowych i powigzan ekologicznych.

Gtéwnym problemem jest mozliwo$¢ oddziatywania posredniego: zwigkszony odptyw wod, transport

zanieczyszczen, $wiatto, hatas iwizualna ekspozycja zabudowy. Oddziatywanie to mozna ograniczy¢ przez

retencje, podczyszczanie, zielen i odsuniecie zrddet ucigzliwosci. Zachodnia cze$¢ planu powinna by¢ traktowana

jako strefa szczegblInej ostroznosci, zwlaszcza w sasiedztwie lasu i uzytkdéw wilgotnych. Obszary Natura 2000 sg

33



Prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb
geodezyjny Luzino), gm. Luzino

potozone w wiekszej odlegtosci i nie majg bezposredniego potaczenia z terenem poprzez zajmowane siedliska.
Potencjalna droga wpltywu prowadzi przez zlewnie i lokalne korytarze. Przy zastosowaniu ustalen ochrony wéd
i zachowaniu elementéw zieleni nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania. Problemem

do rozwigzania nie jest wiec zakaz rozwoju, lecz sposéb i tempo jego realizacji.

11 POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU UCHWALENIA PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ PROPOZYCJE METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

Brak uchwalenia projektu oznaczatby dalsze obowigzywanie obecnych planéw miejscowych. Wiekszos¢
obszaru pozostataby formalnie rolnicza, a rozwoj zabudowy koncentrowatby sie na terenach juz przeznaczonych
pod inwestycje. W krétkiej i$redniej perspektywie ograniczytoby totempo utraty gleb, uszczelnienia
i przeksztatcen krajobrazowych w poréwnaniu z petng realizacjg projektu.

Nie oznaczatoby to zachowania Srodowiska w stanie niezmienionym. Nadal prowadzona bytaby gospodarka
rolna, oddziatywataby trasa S6, a istniejace tereny ustugowe mogtyby sie rozwijaé. Mozliwa bytaby dalsza utrata
zadrzewien i terendw zielonych, sptyw biogendéw oraz presja zabudowy na obrzezach. Cze$¢ obowigzujacych
planéw dopuszcza juz inwestycje, wiec skutki pojawiatyby sie fragmentarycznie.

Plan ogdlny gminy wskazuje znaczng czes¢ terenu jako strefe gospodarcza, ale sam nie jest podstawg
pozwolenia na budowe. Brak miejscowego planu odsunatby zatem szerokq urbanizacje, nie eliminujac kierunku
rozwojowego. Jednocze$nie nie weszlyby w zycie jednolite zasady dotyczace terenéw zieleni, retencji,
infrastruktury i obstugi komunikacyjnej przewidziane w planie ogéinym.

Z punktu widzenia przyrody wariant bez planu jest krétkoterminowo korzystniejszy dla gleb, krajobrazu
i retencji. Z punktu widzenia fadu przestrzennego irozwoju gospodarczego nie rozwigzuje jednak problemu
docelowego zagospodarowania.  Najkorzystniejszy  $rodowiskowo jest wariant uchwalenia planu
z uwzglednieniem zalecenn minimalizujgcych oddziatywania na $rodowisko ietapowania zabudowy wraz
z infrastruktura.

Wptyw ustalen projektu planu miejscowego na srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegdlnych
elementow przyrodniczych, dotrzymywaniu standardow jakoSci $rodowiska, obszarach wystepowania
przekroczen, wystepujacych zmianach jako$ci elementéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian kontrolowany
bedzie wramach systemu Parstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu
prezentowane bedg corocznie w Raportach o stanie $rodowiska, wydawanych w formie ogolnodostepnej
publikacji. Zrodtami danych wtym zakresie mogq tez byé: Wojewddzka Baza Danych (prowadzona przez
Marszatka Wojewddztwa), zrédta administracyjne wynikajace z obowigzkéw sprawozdawczych lub zapisow
ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
Analize skutkow nalezy powigza¢ z oceng aktualnosci planéw, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wykonywang co najmniej raz w kadencji rady gminy. Dane dostepne
corocznie powinny by¢ jednak przegladane czesciej. Monitoring nie ma zastepowac kontroli poszczegdlnych

instalaciji, lecz wskazywa¢ kumulujace sie problemy i potrzebe korekty planu albo dziatan organizacyjnych.
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Wyniki powinny by¢é zestawiane przestrzennie, oddzielnie dla pdinocnej i potudniowej strony drogi S6

oraz dla stykdw terendw zabudowy ustugowo-produkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa. Za sygnaty wymagajace
szybkiej reakcji nalezy uzna¢: powtarzajgce sie podtopienia, pogorszenie jakosci odptywu, przekroczenia hatasu,
brak wykonania zieleni izolacyjnej, zasypywanie rowdw lub terenow zieleni, istotny ubytek drzew, wzrost skarg
na Swiatto i ruch ciezarowy oraz awarie infrastruktury.

Jesli wskazniki wykazg trwatg presje, gmina powinna zastosowac kontrole, organizacje ruchu, egzekucje
warunkow pozwolen, inwestycje w kanalizacje i retencje, a w razie potrzeby przystapi¢ do zmiany planu. Wyniki

analizy powinny by¢ publicznie dostepne i wykorzystywane przy kolejnych decyzjach $rodowiskowych

12 ODDZIALYWANIA TRANSGRANICZNE NA SRODOWISKO

Realizacja ustalert miejscowego planu nie powoduje skutkow Srodowiskowych, ktorych charakter mogtby
posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala zagospodarowania zaproponowana w miejscowym planie ma

charakter lokalny (w skali gminy lub powiatu).

13 CHARAKTERYSTYKA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM
DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ORAZ OPIS METOD DOKONYWANIA
OCENY PROWADZACEJ DO TEGO WYBORU, WTYM TAKZE WSKAZANIA NAPOTKANYCH
TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNEJ
WIEDZY

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego nie rozwazano wariantéw rozwigzan alternatywnych.
Zmiana planu miejscowego dla tego obszaru nie wymagata zastosowania innych wariantow zainwestowania
(poza ewentualnymi nieznacznymi korektami granic terenéw funkcjonalnych, obstugi komunikacyjnej i zapiséw
dotyczacych ochrony $rodowiska), ze wzgledu naistniejace aktualne petne przesadzenie planistyczne
oraz generalnie zachowanie struktury przestrzennej obszaru oraz ograniczone potrzeby inwestycyjne. Przyszie
funkcje terenu byly juz jasno okre$lone w obowigzujacych dokumentach planistycznych, a projektowane funkcje

terenu musiatby by¢ zgodne z ustaleniami planu ogélnego gminy.

14 PODSUMOWANIE - STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiot icel prognozy. Prognoze sporzadzono dla projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino, w rejonie ulic Diugiej, Widokowej, Okreznej, Ofiar Stutthofu
i Jasnej oraz drogi ekspresowej S6. Opracowanie ma wskaza¢, jakie zmiany w $rodowisku mogq nastapi¢
po realizacji planu, a takze jakie rozwigzania nalezy zastosowaé, aby ograniczy¢ niekorzystne skutki. Ocena
zostata wykonana na podstawie dokumentdw planistycznych, danych o stanie $rodowiska, materiatow
kartograficznych iwizji terenowej. Prognoza ma charakter strategiczny: ocenia mozliwe nastepstwa
dopuszczonych funkcji, natomiast szczegdtowe parametry emisji i zabezpieczen konkretnych zaktadéw beda
rozstrzygane na kolejnych etapach inwestycyjnych.

Potozenie iobecne uzytkowanie terenu. Obszar planu ma okoto 170,68 ha ilezy w potudniowo-
wschodniej cze$ci obrebu Luzino, pomiedzy zabudowg Luzina, Robakowa i Bartomina. Przez jego $rodkowg

cze$¢ przebiega droga ekspresowa S6, a w czesci pétnocno-zachodniej znajduje sie wezet Luzino. Wiekszosé
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terenu jest obecnie niezabudowana iuzytkowana rolniczo. Wystepujq tu pola, uzytki zielone, ugory, rowy

i urzadzenia melioracyjne, niewielkie obnizenia okresowo podmokte, pojedyncze zadrzewienia izakrzewienia
oraz maty fragment lasu. Zabudowa ustugowa i gospodarcza skupia sie przede wszystkim przy ul. Dtugiej, wezle
S6 i na obrzezach opracowania.

Najwazniejsze cechy sSrodowiska. Teren lezy na Wysoczyznie Luzifskiej, w obrebie Pojezierza
Kaszubskiego. Jego powierzchnia jest falista, a réznica wysokosci dochodzi do okoto 45 m. Nie stwierdzono
terenéw zagrozonych osuwaniem ani udokumentowanych zt6z kopalin. Dominuja gleby Srednich i stabszych klas,
ale ich rozlegte kompleksy nadal petnig funkcje produkcyjng, retencyjng i biologiczng. Krajobraz ma charakter
rolniczo-osadniczy, z dalekimi widokami na pola, skraje laséw i rozproszong zabudowe. Droga S6 juz obecnie
obniza naturalno$¢ krajobrazu, jest zrodiem hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych oraz stanowi bariere dla
przemieszczania sie zwierzat.

Wody ilokalna retencja. W granicach planu nie ma duzych rzek anijezior, jednak rowy, drobne cieki
okresowe i obnizenia terenowe odprowadzajg wody w kierunku zlewni Redy i Bolszewki. Stan tych jednolitych
czesci woéd wymaga ochrony przed dodatkowym doptywem biogendw, zawiesiny i zanieczyszczen chemicznych.
Wody podziemne nalezg do jednolitej czesci wod nr 13, ktérej stan ilosciowy i chemiczny oceniono jako dobry.
Obszar nielezy naterenach szczegblnego zagrozenia powodzig, lecz w lokalnych obnizeniach mogq
wystepowaé podtopienia po intensywnych opadach. Ztego wzgledu zachowanie rowow, terendw zieleni
i mozliwo$ci wsigkania wody ma duze znaczenie.

Przyroda i obszary chronione. Na analizowanym obszarze dominujg pospolite zbiorowiska pél uprawnych
i rodlinnosci zwigzanej z dziatalno$cig cztowieka. Wiekszg warto$¢ przyrodniczg majg rowy, wilgotne obnizenia,
miedze, zadrzewienia, zakrzewienia i skraj lasu, ktére zapewniajg schronienie, miejsca rozrodu ilokalne trasy
przemieszczania sie zwierzat. Nie przeprowadzono petnej sezonowej inwentaryzacji przyrodniczej catego
obszaru, dlatego przed wycinkg drzew lub pracami w rowach i podmoktych obnizeniach konieczna bedzie
kontrola przyrodnicza. Plan znajduje sie poza granicami form ochrony przyrody. Najblizej, okoto 170 m
od zachodniej granicy opracowania, potozony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby.

Infrastruktura i warunki obstugi. Teren ma bardzo dobrg dostepnos¢ drogowg dzieki trasie S6 | weztowi
Luzino, ale jego wnetrze nie jest obecnie w petni wyposazone w sie¢ wodociggowg i kanalizacje sanitarna.
Na obrzezach przebiegajg sieci obstugujace istniejaca zabudowe. Przez obszar przechodza dwa gazociggi
wysokiego cisnienia oraz linie elektroenergetyczne $redniego napiecia. Ich strefy kontrolowane, pasy
eksploatacyjne iwymagany dostep dla operatorow stanowig wazne ograniczenia dla przysztego
zagospodarowania.

Najwazniejsze ustalenia projektu planu. Projekt wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej MNW-U, ustug U, ustug lub produkcji U-P, zabudowy zagrodowe;j lub ustug RZM-U,
lasu L, zieleni naturalnej ZN oraz drdg. Najwiekszg cze$¢ obszaru zajmujg tereny U-P. Dopuszczono na nich
zabudowe do 60% powierzchni dziatki, minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej ibudynki do 16 m
wysokosci. Projekt wyklucza miedzy innymi zabudowe mieszkaniowg na terenach ustugowo—produkcyjnych,
gospodarowanie odpadami, elektrownie wiatrowe, naziemne elektrownie stoneczne, otwarte sktadowiska

oraz przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Nie wyklucza jednak wszystkich
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przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac, dlatego ich wptyw bedzie wymagat indywidualnej

oceny. Tereny lasu i zieleni naturalnej majg zachowa¢ 100% powierzchni biologicznie czynnej.

Ogodlna ocena skutkow. Realizacja planu przyniesie skutki pozytywne i negatywne. Do korzySci nalezg
uporzadkowanie przeznaczenia terenu i uktadu drogowego, mozliwo$¢ rozwoju ustug i miejsc pracy, zachowanie
wydzielonych terendw zieleni ilasu, wprowadzenie zasad ochrony akustycznej, niskoemisyjnych zrédet ciepta
oraz docelowej obstugi kanalizacyjnej. Jednocze$nie plan umozliwia rozlegtg urbanizacje otwartych gruntow
rolnych. Na etapie budowy wystapig czasowe ucigzliwosci: hatas, pylenie, spaliny, wykopy, przemieszczanie mas
ziemnych, wzrost ruchu, ptoszenie zwierzat i ryzyko wyciekow. Na etapie uzytkowania skutki bedg dtugotrwate
i zalezne od rodzaju przysztych zaktadow.

Powierzchnia ziemi, gleby i krajobraz. Najbardziej trwatym skutkiem bedzie zajecie gleb przez budynki,
drogi, parkingi i place oraz utrata duzej cze$ci obecnej powierzchni biologicznie czynnej. Na rozlegtych terenach
U-P mozliwe bedg znaczne niwelacje, wykopy inasypy. Zmiana otwartych pdl wzespdt hal, obiektdw
ustugowych, parkingdw, reklam ioswietlenia bedzie wyraznie widoczna, zwlaszcza od strony Bartomina,
Robakowa i drég publicznych. Oddziatywanie na gleby i krajobraz bedzie miejscami wysokie, trwate i w znacznej
czesci nieodwracalne. Mozna je ztagodzi¢ przez etapowanie zabudowy, ograniczenie niwelacji, zachowanie
naturalnych obnizen, wiasciwe zagospodarowanie warstwy prochnicznej, stonowang kolorystyke obiektdw
oraz szerokie pasy zieleni.

Wody, rosliny, zwierzeta i réznorodnos$¢ biologiczna. Uszczelnienie terenu ograniczy wsigkanie wody
i zwiekszy iloS§¢ oraz szybkoSC splywu. Bez odpowiedniej retencji ipodczyszczania mogtoby dojsé
do przecigzenia rowdw, lokalnych podtopien oraz transportu zanieczyszczenn w kierunku Redy i Bolszewki.
Kanalizacja sanitarna, szczelne rozwigzania w miejscach ryzyka, podczyszczanie wod z powierzchni
zanieczyszczonych iretencja na dziatkach pozwolg ograniczy¢ wptyw do poziomu niskiego. Zabudowa
spowoduje usuniecie czesci roslinnosci pdl, miedz, muraw, drzew i krzewdw oraz zmniejszy obszar zerowania
zwierzat. Nowe drogi, ogrodzenia, ruch i o$wietlenie zwiekszg fragmentacje siedlisk. Nie przewiduje sie utraty
siedlisk orandze krajowej lub europejskiej, ale nastapi istotne ograniczenie lokalnej przestrzeni biologicznie
czynnej.

Powietrze, klimat, hatas iwarunki zycia ludzi. W okresie budowy wystapig spaliny ipylenie,
a po uruchomieniu  zabudowy wzrosng emisje zwigzane zogrzewaniem, dziatalno$cig gospodarczg
i transportem, w tym ruchem ciezkim. Stosowanie zrodet niskoemisyjnych lub nieemisyjnych oraz ograniczanie
emisji u zrddta powinno zapobiec istotnemu pogorszeniu jako$ci powietrza. Nie przewiduje sie wptywu na klimat
w skali gminy, ale duze powierzchnie utwardzone mogg lokalnie podnosi¢ temperature ipogarsza¢ warunki
wilgotnoSciowe. Klimat akustyczny jest juz obcigzony ruchem na trasie S6. Dodatkowe Zrodta hatasu mogg
stanowiC urzadzenia techniczne, produkcja, przetadunki i transport, zwlaszcza w porze nocnej i w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej. Ucigzliwosci musza miesci¢ sie w granicach nieruchomo$ci inwestora, a tereny
mieszkaniowo-ustugowe i zagrodowe podlegaja ochronie akustycznej.

Bezpieczenstwo i dobra kultury. Nie przewiduje sie powstania istotnego zagrozenia dla zdrowia i zycia
ludzi, jezeli inwestycje bedg realizowane zgodnie z planem i przepisami szczego6inymi. Szczegdlnej ochrony

wymagajq strefy gazociggéw wysokiego cisnienia ilinii elektroenergetycznej. Wskazane jest jednoznaczne
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wykluczenie zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii. Czes¢ terenéw obejmuje strefy

ochrony stanowisk archeologicznych, dlatego roboty ziemne musza uwzglednia¢ wymagania konserwatorskie,
a ewentualne znaleziska powinny zosta¢ zabezpieczone.

Wptyw naobszary chronione. Poniewaz plan nie obejmuje zadnej formy ochrony przyrody,
nie przewiduje sie bezposredniego zajecia chronionych siedlisk ani naruszenia integralno$ci obszaréw Natura
2000. Mozliwe oddziatywania po$rednie na potozony w poblizu Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-
teby moga wigzac sie ze sptywem wadd, Swiattem, hatasem izmiang panoramy. Przy zastosowaniu retenciji,
podczyszczania, zieleni ostonowej iograniczenia o$wietlenia nie powinny one mie¢ znaczacego charakteru.
Zachodnia cze$¢ planu, zwlaszcza sasiedztwo lasu iterenéw wilgotnych, wymaga jednak szczegoine;
ostrozno$ci.

Najwazniejsze $rodki ograniczajace oddziatywanie. Rozwdj zabudowy powinien by¢ etapowany
rownoczesnie zbudowag drég, kanalizacji, retencji izieleni. Oddawanie wigkszych zespotéw zabudowy
do uzytkowania nalezy uzalezni¢ od zapewnienia kanalizacji sanitarnej. Kazda inwestycja powinna bilansowac
wody opadowe, zatrzymywa¢ je w mozliwie najwiekszym stopniu na wlasnym terenie i podczyszcza¢ sptywy
z parkingdw oraz placdw. Nalezy zachowac ciggto$¢ rowéw, obnizen i terendw zieleni, ograniczy¢ zasypywanie
podmoktosci, stosowaC przepuszczalne nawierzchnie i niecki bioretencyjne tam, gdzie jest to bezpieczne dla
wod. Na styku terendw ustugowo—produkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg, zielenig iotwartym krajobrazem
potrzebne sg wielowarstwowe pasy rodzimych drzew i krzewéw. Zrédta hatasu, place przetadunkowe i trasy
ciezkiego transportu nalezy odsuwa¢ od doméw, a oSwietlenie kierowa¢ w dét i ogranicza¢ w porze nocnej. Przed
usuwaniem drzew i pracami w rowach nalezy wykonac kontrole przyrodnicza.

Zgodnos¢ z celami ochrony Srodowiska i najwazniejsze problemy. Projekt uwzglednia podstawowe
cele ochrony Srodowiska okre$lone w dokumentach miedzynarodowych, krajowych, wojewodzkich, powiatowych
i gminnych, w szczegolnosci ochrone wdd, powietrza, klimatu akustycznego, gleb, réznorodnosci biologicznej
i tadu przestrzennego. Najwazniejszym problemem pozostaje jednak skala przeznaczenia otwartych gruntéw
pod intensywng zabudowe ustugowo-produkcyjng. Z tym wigzg sie utrata gleb i krajobrazu rolniczego, wzrost
uszczelnienia, ryzyko podtopien, presja na rowy i zadrzewienia, kumulacja hatasu z drogi S6, emisja $wiatta,
zwigkszenie ruchu cigzkiego oraz mozliwoS¢ powstania chaotycznej panoramy hal i parkingéw. Niepewno$¢
oceny wynika takze z braku wiedzy o doktadnym profilu wszystkich przysztych dziatalnosci.

Wariant bez uchwalenia planu i monitoring. Brak uchwalenia planu oznaczatby dalsze obowigzywanie
dotychczasowych planow. W krotkiej i Sredniej perspektywie ograniczytoby to tempo utraty gleb, uszczelnienia
izmian krajobrazowych, cho¢ nie zatrzymatoby oddziatywania rolnictwa, S6 anirozwoju terenéw juz
przeznaczonych pod inwestycje. Nie zostatyby tez wprowadzone jednolite zasady dotyczace zieleni, retencii
i infrastruktury dla catego obszaru. Po uchwaleniu planu jego skutki powinny by¢ kontrolowane na podstawie
Panstwowego Monitoringu Srodowiska oraz danych gminnych. Szczegdlnej obserwacji wymagaja podtopienia,
jako$¢ odptywu wdd, hatas, wykonanie zieleni izolacyjnej, stan rowdw idrzew, skargi na o$wietlenie iruch
cigzarowy oraz awarie infrastruktury.

Oddzialywanie transgraniczne irozwigzania alternatywne. Ze wzgledu nalokalny charakter planu

nie przewiduje sie oddziatywania na $rodowisko poza granicami Polski. W projekcie nie rozpatrywano zasadniczo
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odmiennych wariantéw przeznaczenia, poniewaz kierunek rozwoju wynika z obowigzujacych i przygotowywanych
dokumentéw planistycznych. Mozliwe sg natomiast korekty granic terendw, uktadu komunikacyjnego i zapiséw
ochronnych. Z punktu widzenia Srodowiska korzystne jest ograniczanie powierzchni przeznaczonej do zabudowy,
zachowanie wiekszej liczby paséw zieleni i obnizen, zwiekszenie retenciji oraz etapowanie inwestycji.

Whniosek konicowy. Plan niejest obojetny dla $rodowiska. Jego realizacja spowoduje trwate
przeksztatcenie znacznej powierzchni gruntéw rolnych iotwartego krajobrazu. taczny bilans oddziatywania
terenéw wskazanych pod zabudowe oceniono jako lokalnie umiarkowanie negatywny, a w odniesieniu do gleb,
krajobrazu i retencji na duzych terenach ustugowo-produkcyjnych — jako negatywny. Nie stwierdzono natomiast
podstaw do przewidywania znaczacego negatywnego wptywu naobszary chronione ani oddziatywania
transgranicznego. Realizacja planu moze by¢ uznana za $rodowiskowo dopuszczalng pod warunkiem
zachowania terendw zieleni i rowdw, petnej obstugi kanalizacyjnej, retencjonowania i podczyszczania wdd,
ochrony akustycznej, ograniczenia $wiatta, wprowadzenia zieleni izolacyjnej, etapowania zabudowy wraz

z infrastrukturg oraz konsekwentnego monitorowania skutkow.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, Ze spetniam wymagania, o ktoérych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (.
Dz.U. 2026 poz. 670). Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Avkadbiindornden”
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